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. Se ha emitido informe con fecha 4 de enero de 2008 por los Técnicos adscritos al Departamento de
Intervencién del Servicio De ConservaciOn Y Edificacién Deficiente, en el que se pone de manifiesto lo siguiente:
s

Antecedentes /

Como consecuencia del hundimiento subito de parte del edfficio situado en el niimero 10 de /a calle Paraguay y
que con el adyacente (numero 127 de la Avda. de Alfonso XIll) conformaban el Coleglo del Sagrada Corazén, los
fécnicos de este Servicio vienen actuando, desde el 25-12-07, en los edificios de refersncia.

Paralelamente. a los trabajos de demoalicién que se estédn efectuando en la parte declarada en situacién de
Ruina Inminente (correspondientes a la ampliacién del Colegio efectuada en los aflos 80 C/ Paraguay, 10), se est4
realizando un estudio dé la situacién estructural del edificio antiguo del colegio (Avda. Alfonso XIlI, 127, construido a
finales de los aflos 50) para evaluar, en relacién a los dafios acaecidos en el edificio vecino, posibles riesgos para su

utilizacién como dotacién escolar.

Descripcién de la esiructura

La sstructura del edificio es independiente de la del edificio anexo siniestrado, y se resuelve mediante 4
poérticos de hormigén armado (fachada delantsra y frasera y dos centrales) paralelos a la avenida de Alfonsa Xl
siguiendo la alineacién del edificio, la disposicién de los pilares sigue un ritmo regular de unos 4,20 m de luz que se

salva mediante vigas con gran canto.
La disposicion de los pérticos conforma 3 crujfas, una central de unos 2,60 m de luz ocupada por el pasillo

central que recorre toda Ja longitud del edificio y dos laterales con una Juz de unos 6,45 m que dan solucién a la
sucesién de aulas, la estructura hotizontal entre Jos pérticos se resuslve mediante forfados unidireccionales de

viguetas armadas “in situ” de pequefio espesor.

L a distribucién sigue un ritmo muy racional de fal modo gue las tabiquerias y divisiones entre eSpacios suglen
sjtuarse en la zona donde se sitlian los nudos estructurales. ,

Toda la estructura presenta un eje de simelria transversal, a un lado y ofro del acceso ubicado en la avenida
de Alfonso Xill centro del edificio, desde donde parte la escalera principal con una disposicién de tipo imperial

presentando otros dos nacleos de escaleras en los dos extremos.

Investigacion realizada

Se han realizado los siguientes trabajos:

-Inspeccién visual para deteclar posibles patologlas aparentes.
- Recopilacién (en los archivos, y en la documentacién aportada por la propledad) de toda fa informacion

gréfica posible para ayudar al anélisis de la estructura.
- Chegueos y calas.

Resultado de la investigacion
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En la investigacién visual, no se ha detectado patologlas apreciables que pudiesen hacer suponsr dlgan
problema de Indole estructural. : :

Se observa que el edificio tiene en general busnas calidades, tanto en materfales como en la ejecucién de los
detalles constructivos. La construceién sigue criterios muy distintos a los del edificio sinisstrado tanto en. tipologfa
como en soluciones estructurales: siendo ‘sus luces mucho més modsstas, la configuraci6n sigue criterlos muy
racionales y las disposiciones son muy habituales en la construccién de la épaca, por lo que na son previsibles

arrores o defectos notables en la ejecucion de Ia obra.

No obstante, se ha decidido iniciar un programa de calas aleatorio, no exhaustivo, para poder inspsccionar los
nudos estructurales de tal modo que pudjese avanzarse un informe sobre la sequridad estructural de [a finca con un

mayor grado de certeza.

Del resultado de 16 calas se ha podido confirmar la adecuacién de la realidad construida a la documentacién
gréfica aportada, se observa que dicha estructura es independiente de la ampliacién efectuada en los aflos 80
(edificio siniastrada) asl como un pequeflo muestreo de disposicién de armaduras, confirma Jo sjecutado con lo
proyectado en cuanto a la estructura principal (vigas y soportes), no asl en cuanto al espesor de forjados, que en

obra, fue notablemente meforado,

No obstante la investigacion de estas calas ha puesto en evidencia una patolbgfa que no tiene hinguna relacién .
con los defectos que presentaba el siniastrado y de origen inicialmente incierto, pero que sin mayecres datos, podria

tener alguna trascendencia estructural.

Patologla enco,

Se han observado pequefias flsuras {con una inclinacién de unos 45° en los laterales de las vigas que,
partiendo desde la zona superior apunta hacia el encuentro de la viga con el soporte y a una distancia da esfe
aproximadamente la mitad del canto de /a viga. '

Esta sintonatologla se ha encontrado en planta séfano y baja en sendos pilares del pasillo central en ladc’
izquierdo del edificio y en la fachada posterior.

No se puede determinar “a priori” si dichas fisuras correspondsn a un defecto del nudo frente a esfuerzas
cortantes, a un cedimiento puntual del soporte por problemas en la cimentacién {en la proximidad de dicho soparte
existe una bajante que podrfa tener relacién con la patologla), o si las causas pueden ser otras de distinto arigen.

Tampoco ha sido posible determinar, debido al corto espacio de tiempo en que se ha tenido que emitir este
informe, si las fisuras que se han observado son un fenémeno activo o si las mismas se encuentran estabilizadas, -

Este tipo de fisuras puede tener Importancia, puesto que en las estructuras de hormigén las fracturas por
cortante pueden provocar la rotura del elemento de forma sublta, s/ Jos estribos en el arrmado y el hormigén no son

suffcientss para soportar las tensiones a las que estén solicitados.

Para posterior control de las fisuras, se ha decidido instalar testigos calibrados de Yidrio, para poder evaluar la
posible evolucién de las mismas, en cualquier caso, para poder asegurar la ipactiviglalf de i‘ fisuras serfa
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. necesarlo esperar un periodo en e) que se completara un ciclo de temporadas secas y himedas as/ como
‘Yemperaturas frias y célidas para poder medir su evolucién o concluir por el contrario que estas se hallan inertes.

Conclusién

" A la vista de fodo lo antedicho se estima que no es objetivamente posible en este momento, garantizar
fehaclentemente la seguridad para los usuarios del edificio, por lo que se estima que procede elevar & la Autoridad

‘Competente la siguiente propuesta de resolucion:

- Se debe requerir a la propiedad para que bajo Direccién Facultativa se realice un esiudio y seguimiento
exhaustivo de las patologias detectadas, evaluando la actividad de las mismas y si estas se repiten en otras zonas
del edificio donde no se han realizado calas y en su caso proceder a /as oportunas reparaciones.

- Una vez finalizados los trabajos la Direccién Facultat/va deberd aportar un Certificado Técnico garantlzando

Ja-seguridad de/ edificio.
En tanto no se realicen dichas operaciones no se puede considerar que se den las candiciones sufi cientes de

', segdrldad para autorizar la actividad docente en el edificio, por lo que debe comunicarse este decreto a la Junta
Municipal de Chamartin, para que an ejercicio de sus competencias proceda a decrelar el cese de la actividad y

vigilar el cummplimiento de esta orden, no pudiéndose reanudar la misma desde |a ﬁrma de este decreto.

A la vista de lo expuesto, se eleva al Director General de Ejecucion y Gestién de la Ediﬁcacién del Area de
Gobiema de Urbanismo y Vivienda para su aprobacién, si procede, la siguisnte

PROPUESTA DE RESOLUCION

Requerir a la propiedad de la finca situada en la Calle de Alfonso XIl, 127 c/v Paraguay, 10 de esta capital, de
conformidad con los articulos 9, 10, 14 y 15 de la Ordenanza de Conservamén Rehabilitacién y Estado Ruinoso.de
las Edificaciones de fecha 22 de diciembre de 2003, en relacian con los artfculos 168 y 170 de la Ley 8/2001, de 17
de Julio del Suelo de ia Comunidad de Madrld para que, bajo Direccldn Facultativa, proceda a;

- Realzar un estudio'y seguimiento exhaustivo de las patologias detectadas, evaluando la actividad de Ias
mismas y si estas se repiten en otras zonas del edificio donde no se han realizado calas y en su caso proceder a las

.oportunas reparaciones.
- Una vez finalizados los trabajos la Direccién Facuitativa debera aportar un Certificado Técnico garantizando la

segundad del edificio.

Dada la inexistencia de condiciones de seguridad suficientes, de acuerdo a lo establecido en el art. 14 de la
Ordenanza sobre Conservacién, Rehabilitacién y Estado Ruinoso de las Edificaciones, se debera actuar de inmediato
y no se dara tramite de audiencia previa al interesado.

Antes del comienzo de las obras debera aportarse hoja de encargo o documento anélogo visado pbr el colegio
correspondiente en el que conste la localizacion del inmueble, las obras a realizar y la idenfidad de la
Facultativa, asi como una copla del proyecto, si a instancia del técnico municipal fuera necesatio, a fin/de
el cumplimiento de los extremos contenidos en la orden dictada.
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El comienzo de dichas obras debera comunicarse por el técnico director de las mismas, advirtiéndose que se
realizara visita de inspeccién a fin de comprabar el inicio de la realizacién de las obras ordenadas.

En caso de deteccidon de nuevos dafios que afecten a la seguridad, salubridad, omato publico y decoro-del
edificio por la Direccién Facultativa correspondiente, se debera notificar su existencia a esta Direccién General de
Ejecucion y Control de la Edlficacién a los efectos oportunos, indicandose que, sin perjuicio de las correspondientes
‘6rdenes de ejecucion que puedan dictarse por parte de esta Administracion, los interesados podran solicitar la
correspondiente licencia urbanistica que autorice las nuevas obras de coriservacién necesarias para atender los
dafios a los que se refiere este parrafo.

Finalizadas las obras de reparacién ordenadas, habrd de presentar en el piazo de un mes en esta
Administracién, Proyecto Técnico, debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el gue se recojan las
obras efectuadas y Certificado Técnico visado en el que se garantice la idoneldad de las obras realizadas para la
seguridad constructiva del edificio; de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 de la Ordenanza de Conservacion,
Rehabilitacién y Estado Ruinoso de las Edificaciones de fecha 22 de Diciembre de 2003.

Se significa al propietario, que en el caso de inobservancia de esta Resolucion, podran aplicar las medidas por
incumplimiento recogidas en el art. 21 de la ya citada Ordenanza sobre Conservacién, Rehabilitacién y Estado
Ruinoso de las Edificaciones.

EL JEFE DE LA UNIDAD  EL
TECNICA JURIDICA

JEFE DEL DEPTO. DE EL JEFE DEL SERVICIO
ERVENCION EN LA DE CONSERVACION'Y
EDIFICACION DEFICIENTE

, En el uso de las facultades que me han sido delegadas por Decreto del Sr. Alcalde de fecha 18 de Junio de

2.007 y Acuerdo de la Junta de Gobiemno de la Ciudad de Madrid en su sesién de esta misma fecha, por el que se
establece la Organizacién, Estructura y Competencias del Area de Gobiemné de Urbanismo y Vivienda, vengo en
aprobar la propuesta que antecede y resolver en el sentido que en la misma se Indica.

Madrid,

EL DIRECTOR GENERAL DE EJECUCION
Y CONTROL DE LA EDIFICACION

S

Fdo.: Narberto Rodriguez Pérez.
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