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determnada de una forma expresa la cuantia exacta de la in-
demnizacién, corresponden’ las facultades que determinan los
articulos treinta y siete y treinta y ocho de la Ley para la
practica de pruebas, vista a las partes, practica de las que
éstas propongan y resolucion. por medio de auto, en término de
cinco dias en el ‘que se fije la cuantia de la indemnizacion. de

acuerdo con las bases establecidas en la sentencia o Decreto

auditoriado que la apruebe. Contra dicho aulo se podrd inter-

poner recurso de apelacion. en término de cinco dias, ante la

autoridad judicial.
CAPITULO V

RESPONSABILIDAD CIVIL. DEL ESTADO

Arttculo trigésimo primero.—Para la declaracion y efectivi-
dad por la Jurisdiccion Militar de la responsabilidad civil exi-
gible al Estado con ocasion de] uso y circuiacion de sus ve-
hiculos. se observaran los pecualiares preceptos de la Ley regula-
dora v disposiciones que la complementen de acuerdo con su
disposicién final quinta sin que, por tanto, sea de aplicacién lo
dispuesto en los articulos doscientos seis y mil sesenta y dos
del Codigo de Justicia Militar.

Asi o dispongo por el presente Decreto. dado en Madrid
a diecisiete de dicienbre de mil novecientos sesenta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO

El Ministro Subsecretario
de la Presidencta del Gobierno,
LUIS CARRERO BLANCO

MINISTERIO
DE ASUNTOS EXTERIORES

DECRETO 4102/1964, de 17 de diciembre, por el que sé
crea la Embajada de Espafia en Bangui

A propuesta del Ministro de Asuntos Exteriores y previa de-
lperacién del Consejo de Ministros en su reunién del dia vein-
tisiete de noviembre de mil noveclentos sesenta y cuatro,

DISPONGO:

Articulo @nico—Como consecuencia del establecimiento de
relaciones diplomaticas entre Espafia y la Repiblica Centro-
africans, se crea la Embajada de Espafia en Bangul

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid a
diecisiete de diciembre de mil novecientos sesenta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO -

El Ministro de Asuntos Exteriores,
FERNANDO MARIA CASTIELLA Y MAIZ

DECRETQ 4103/1964, de 17 de diciembre, por el que s¢
crea la Embajada de Espania en Ouigadougou.

A propuesta del Ministro de Asuntos Exteriores y previa ia
deliberacion del Consejo de Ministros ep su reunién del dia
veintisiete de noviembre de mil novecientos sesenta y cuatro,

DISPONGO:

Articulo tnico.—Como consecuencia ‘del establecimiento de
relaciones diplomaticas entre Espada ¥ la Repiblica del. Alto
Volta, se crea la Embajada de Espafia en Ouagadougou.

Asi lo dispongo por el presente Decreto, dado en Madrid o
dlecisiete de diciembre de mil novecientos sesenta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO

E! Ministro de Asuntos Exteriores,
FERNANDO MARIA CASTIELLA ¥ MAIZ

MINISTERIO DE JUSTICIA

DECRETO 4104/1564, de 24 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de lu Ley de Arrendamien-
tos Urbanos,

El articulo cuarto, apartado a) de la Ley numero cuarenta
de mil novecientos sesenta vy cuairo, fecha vnce de junio, auto-
rizé al Gobierno para que. a prepuesta del Ministro de Justicla,
publicara, en el plazo de seis meses, un texto retundido de 12 Ley
de Arrendamientos Urbanos. Al hacer uso de esta autorizacion
se ha desistido de dar una nueva estructura al texto lezal, mas
acomedada a la naturaleza, trascendencia y contenido de sus
precepios. asi como a la logica coordinacion ¥ subordinacién que
entre ellos existe, porgue, bien meditadas las cosas, tal cam-
plo radical en la sistemAtica de la Ley podria contribuir més
a entorpecer y dificultar la mision del intérprete. habituado,
a encontrar la norma en el lugar en que durante tantes afios
la hallaba, que a simplificar el manejo de sus disposiciones.
De aqui que, 3alvo en algunos casos excepcignales. se ‘haya
conservado fielmente el plan seguido por las Leyes de veinti-
dos de diclembre de mil novecientos cincuenta y cinco, segun
fué articulada por el Decreto de trece de abril de mil nove-
cientos cincuenta y seis, y de once de jucio wltime, habién-
dose limitado la refundicién a insertar en el texto articuiado de
la primera los preceptos medificados o adiclonados por la segun.
da, 3 adaptar la numeracion de las subdivisiones de algunos po-
cos.articulos v la de ciertas disposiciones transitorias al orden
expositivo estimado mis correcto y a unificar la nomencla-
tura de las referencias internas de la Ley.

En su viriud., de conformidad con el dictamen del comsejo
de Estado, a propuesta del Ministro de Justicia y previa de-
liberacién del Consejo de Ministros en su reunién del dia veinti-
trés de diciembre de mil novecientos sesenta y €uatro,

DISPONGO:

Articulo Unico.—Se aprueba el siguiente «Texto Refundido
de la Ley de Arrendamientos Urbanosy, en uso de la autoriza-
e16n concedida al efecto por el articnio cuario, apaiiado &j,
de la Ley numero cuarenta de mil novecientos sesenta y cua-
tro, fecha once de junio.

Asi lo dispongo por el presente Decreio, dade en Madrid
a veinticuatro de diciembre de mil novecientos sesenta y cuatro.

FRANCISCO FRANCO

El Ministro de Justicla,
ANTONIO ITURMENDI BARALES

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS
UBBANOS

CAPITULO PRIMERO

Ambito de aplivacion de la Ley, clases y caracteristicas
de los contratos que regula

Articulo 1» i El arrendamiento que reguld esta Ley es
el de fincas urbanas, y comprende el de viviendas ¢ inquill-
nato v el de locales de negocio, refiriéndose esta wltima deno-
minacién & los contratos de arriendo cue recaigan sobre aques
llas otras edificaciones habitables cuyo destine primordial mo
sea la vivienda sino el de ejercerse en ellas, con establecls
miento ablerto, una actividad de industria, comercio o de en-
sefianza con fin lucrativo.

2. Regula, asimismo, los subarriendos y cesiones de vivien-
das y de locales de negocio, esi como el arrendamiento de vivien-
das amuebladas. *

3. E! arrendamiento de fincas urbanas construidas al am-
paro de Leves especiales protectoras se regiri por las normas
particulares de éstas y, en lo no previsto en ellas, por las de
la presente Ley, que se aplicard integramente cuando el arren-
damiento deje de estar sometido a dichas disposiciones particu-
lares. La excepcién no alcanzard a cuestiozes de competencia
y procedimiento, en las que se estard por emtero a lo dispuesto
en esta Ley, sin perjuicio de lo prevenido en la segunda de
sus disposiclorfs finales. .

Art. 20 1. Quedan exclufdos de la presente Ley ¥ se re-
glran por lo pactade y por lo establecido cob carécter nece-

"sario en el Codige Civil o en la legisiacion foral, en su caso,
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y en las Leyes procesales comunes, los arrendamientos, cesio-
nes y subarriendos de viviendas o locales de negocio, con o sin

la remporada de verano. o cualquier otra,
concertacdos para el arrendamiento fueran distintos.

2. Izuaimente quedan excluidos de lo dispuesto en esta
Ley, rigiéndose por lo pactado ¥ por las Leyes comunses, los
arrendamientos de locales para casinos o circulos dedicados
al esparcimiento o recreo de sus componentes o asocmdo.s.

3. Se excluye también el uso de las viviendas y locales
que los parberos, guardas. asalariados. empleados y funciona-
rios wivieren asignados por razdn .del cargo que desemper‘xen
o del servicio que presten.

|

- muebles. de flneas cuyo arrendatario las ocupe unicamente per
aunque 1os plazos

4. Asimismo quedan excluidos de esta Ley y se auempera- :

ran 2 o dispuesto en li vigente legislacion sobre arrendamien-
tos rusticos aquellos contratos en que. arrendandose uns finea
con casa-habitacion, sea el aprovechamiento del predio con
que cuente Ja finalidad primordial del arriendo. Se presumira,
salvo prueba en. contrario. que el objeto principal del arren-
damiento es la expiotacion de! predio cuando la contribucién
territorial de la finca por rustica sea superior a la urbana.

Art. 3° 1. Ei arrendamiento de industria o negocio, de
la clase que fuere, queda excinido de esta Ley, rigiéndose por
lo pactado y por lo dispuestc en la legislacion civil, comin o
foral. Pero solo se reputara oxistente dicho arrendamiento
cuande el arrendataric recibiere, ademas del local, el negocio
¢ industria en €l establecido, de medo que el objeto de! con-
rato sea NO solamente los bienes que en el mismo se enume-
ren. sino une unidad patrimonial con vida' propia v suscep-
serlo
de meras formalidades administrativas.

2 Cnandn, eentorme a io dispiesta en 8l niimern antarior,
el arrendamientc no lo fuere de industria o negocio, si la
nnalidad de! contrato es el establecimiento por el arrenda-
tario de su propio negocio o Industria, quedari comprendido
en la presente Ley v conceptuade como arrendamiento de local
d# nezeclo, por muy importantes esenciales o diversas gue fue-
ren las estipulaciones pactadas o las cosas que con el local se
hubieren arrendado. tales como viviendas, almacenes, terre-
nos, saltos de agua, fuerza motriz. maquinaria, instalaciones
5' en general cuazquxera otra destinada a ser utilizada en la

pintacion del arrendatario.

3. No obstante lo dispuesto en el nimerc 1, e! arrenda-
mients de la industria O negocio de especticulos que en 1 de
enero de 1947 excediera de dos anos de duracién o que antes
de ia e¢ntrada on vigor de la presente Ley se haya celebrado
nor pmzo icual o superior, quedard sujeto a las normas gue
esta Ley establece scbre prorroga obligatoria del arrendamien-
to de local de negocio, con las especiales contenidas en el
a-nculo ’77, ¥ a los particulares sobre la renta establecida en
el articulc 104.

Art 4°¢ 1. El contrato de inquilinato no perderd su ca-
racter por la circunstancia de que el inquiline, su cényuge o
pariente de unc u otio hasta el tercer grado, que con cual-
quiera de elles conviva, ejerza en la vivienda o en sus depen-
dencins una profesidn. funcidn -pudblica o pecuena industria
domdstica, aungue sea objeto de tributacion.

2 Los localzs ccupados por la Iglesia catéliea, Estado,
Provineia, .Municipio, Entidades benéficas. Asociaciones piado-
sas, Sociedades o Entidades deportivas comprendidas en el ar-
teulo 32 de la Ley de Educacldn Fisica, Corporacioues de De-
recho plblico y, en general, cualquier ofra que no persiga lu-
se regirdn por las normas del contrato ¢e lnquilicato.

At 3o 10 KD eontrato de airendamiento de local de nege-
civ no perdera su caructer por la circunstancia de que el
arrendatario, su familia o personas que trabajen a su servicio
tengan en & su vivieada.

2, Se regirdin por I1as normas aplicables al arrendamiento
de local de negocic:.

ore

le E! de lcs locales ocupadus por lus personas a que se
refers € aritenlo cuarto, numero 2. cuando estén destinades
sl ejercicio de actividades economicas.

2.2 El de los depdsitos ¥ almacenes, en todo caso, aunque e!
arrendatario sea una de las personas senaladas et el articulo
cuarto, namero 2.

3.0 T 2e log locales destinados a escritorios v oficinas cuan-
do el arrendataric se vaiga de ellos para ejercer actividad de
ecmercip, de industria o de ensenanza.con -firf Jucratxvo, 0
para el desaz'rollc de las actividades nfencionadas en el apar-
tade primerc de este numero. asungue dichos locales no se
hailaron abklertss al publeo.

CAPITULO II
Naturaleza de ios derechos que concede esta Ley

Art, 60 1. Los beneficlos que la presente Ley otorga a los
inquilinos de viviendas. con 0 sin muebles, ¥y a los subarren-
datarios de las mismas seran irrenunciables, considerandose
nula'y sin valor ni efecto alguno cualquier estipulacién que los
contradiga.

2. Nec obstante, seran renunciables, salvo el de prorroga,
los concedidos & los que fueren de viviendas que, ocupadas.
por primera vez en las fechas gue sc indican, devengaren
mensualmente en la respectiva fecha tope como renta del in-
quilinato una cantidad no inferior a la que sezuidamente se
expresa: :

Husta ¢l 30 de sepliembre ce 1939, 500; del 1 de octubre
de 1939 al 1 de enero de 1342, 1.000; del 2 de enerc de 1942 al
31 de diclembre de 1946, 2.000; del 1 de enero de 1947 al 31 de
diciembre de 1956, 3.000; del 1 de enero de 1957 al 31 de di-
diciembre de 1959, 5.000, ¥y a partir de 1 de enero de 1960,
6.000 pesetas.

La precedente escala serd de aplicacion en poblaciones de
mdas de un millén de habitantes,

En las restantes se aplicarin en dicha escala las siguientes
reducciones en los tipos de renta:

En poblaciones de menos de 20.000 habitantes, el 60 por -
100; de 20.000 a 100.000, el.50 por 100; de 100.000 a 250.000, el
40 por 100; de 230.000 a'500.000. el 30 por 100. y de 500.000 a
1.000°000, &l 20 por 100.

La renuncia a gue
presa ¥ escrita.

3. Scr;’m asimisig w*nun\.i.ibles los beneﬁcios que ia Ley
CGuumc al m;uuum’iux, 10 33 Ge vivienda ¢ de local de NEET~
cio. ¥ a los arrendatarios y subarrendatarios de estos ultimaos,
sa]vo el de prorraga del contrato de arrendarniento. cuyo de-
recho no podrd ser renunciado por el arrendatario.

Art 7o Los heneficios que la presente Ley concede seran
aplicables a los inquilinos, arrendatarios y subarrendatarios ex-
tranjeros, siempre que @stos prueben la existencia del prineipio
de reciprocidad en los paises respectivos a favor de los ingmni-

si- reflere este parrafu debera ~er ex

: linds, arrendatarios § subarrendaterios espafoles.

Art. 8¢ En aguellos casos en gque la cuestion debatida. no
obstante referlrse a las materias que esta Ley regula, no
aparezca expresamente prescrita ex la misma. los Tribunales
aplicardn sus preceptos por analqzia.

Art. 9.0 El ejerciclo de los derechos v el cumplimiento de
las obligaciones previstas en esta Ley se acomodard a las re-

glas de la buena fe )

Los Jueces y Tribunales rechazarin las pretensiones . que
impliquen manifiesto abuso o ejercicio anormal de un derecho
o constituyan medio para eludir la aplicacién de una norma
imperativa, que debera prevalecer en todos los cosos frente
al fraude de la LéV. :

* CAPITULO IIT
Del subarriendo
SECCION PRIMERA.~~SUBARRIENDO DE VIVIENDAS

Art. 10. El subarriendo de vivienda exigira siempre la au-
torizacion expresa y escrita del arrendador y la entrega al
subarrendatario del mobiliaric adecuado v suficiente para casa-
habitacion, salvo en ¢l caso previsto en el articulo 18,

Art. 11. 1. Las viviendas podrin' subarrendarse total ©
parcialmente. El subarriendo total recaerd sobre todas las ha-
bitaciones, con inclusion de las destinadas a los servicios. y
habra de celebrarse con una sola  persona. El subarriendo par-
cia: podrd serlo de una v mas habitaclones y con' distintas
DErsonas.

2. Se ')t‘esumim sin admitirse prueba en contrario, que

es parcial el subarriendo cuando el inquilino siga habitando la

vivienda v que es total cuando no permanezca en ella,

, Art. 12. 1. El precio cel subarriendo total no excederi de!
doble del que corresponds al arrendamiente, siendo & cargo
del subarrendataric el pago de los suministros ¥ servicios de
la vivienda, incluso el -de los que pudieran pertenecer 2l in~
quilino.

2. En e! subarrlendo parclal no podra percibir e! inquilino
por cada habitacién objeté de! mismo un alquiler superior a
la cantidad que resulte de dividir el doble de la renta asigna-
da al piso por-el nimero de habitacicnes no destinadas a
servicios con que cuente, ni aun a pretexto de hallarse com-
prendidos los de agua, luz, gas. calefaceidén, teléfono o cuhle
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quier otro de naturaleza aniloga, los cuales seran siempre a

- cargo del subarrendador.

‘3. La determinacién de la renta del arrendamiento para
fijar la del subarriendo se hara tomandc como hase a2 que
proceda conforme a esta Ley, aunque ia que figure en el
contrato del inquiline con el arrendador sed superior.

Art, 13. 1. La renta legal del subarriendo podra elevarse
o reducirse proporcionalmente al incremento o disminucion
que, conforme a esta Ley. experimente la renta del arrenda-
miento. .

5 Durante Ja vigencia del contraio de subarriendo, total
¢ parcial, podri reviserse el precio a instancia. del subarren-
datario, v si ejercitada la oportuna accién resultare que pagn
cantidades superiores & las que autoriza esta Ley, podra optar
entre resolver el contrato con abona par el inquilino de lo
indebidamente cobrado. o por esto Ultimo, sin resclucién de
aquél. En este caso, con preferencia a cuulduier oirc acreedor
del inquilino, podra el subarrendataric cbtener el resarcimienio
descontando al hacer sus pagos periddicos la mitad de lo que.

periodicamente también, hubiese satisfechc de mas, sin gque .
" de renta que se establece en el numero dos del artiewio 12.

hasta obtener el completo abono de tales responsabilidades

pueda -ser compelido_a abandonar 'a vivienda por vencimienio .
’ . ridades administrativas limitar, en cada casn, el numero de

3. Si ejercitada la accidn rewvisoria resuitare el mobiliar:o | personas extraias al inquilina que al amparo de este articulo

del contrato

insuficlente o inadecuadc. el ocupante de "z vivienda sub-

arrendada podri continuar en ella. obligando al inquilino a
reponer los muebles que faltaren, con devolucion de la mitad :

de lo que hublere percibido por merced del subarriendo si el
incumpimiento fuere parcial, v de toda ela, si total. Ademas.
hasta que se complete o reponga el mobiliario, pedra lUmitar
sus pagos al importe de i venta del arrendamiento y oalenier
el resarcimiento en el modo ¥ con las ventajas establecidas
& gue £n el InrerraIno quena IAMDOCO

o Al miimaana antawia
da O Dadys wavedive,

obligarle a desocuparla por haber vencidoh_el plazo del sub-
" la auwwrizacién expresa y escrita del arrexdador.

arriendo.
4. Los plazos establecidos en los articules 101 y 106 serén

4 Cuando la prohibicién que Impone este articulo ia
vulnere el subarrendador sin el consentimiento del arrendadet,
podra éste resolver el conmtrato de inguilinato; pero deberd
respetar al subarrendatario en el distrule de la vivienda por
el tlempo que faltare de cumplir. sin que durante el mismo
quepa exigirle otra cantidad como renta que la estipulada
entre arrendador e inguline. En tales casos, el subarrendsdor
entre arrendador e nquilino. En tales casos, ‘el subarrendador
que hublere causado.

artc 18, L
podra el inquilinc subarrendar parcialmente la vivienda sin
necesidad de consentimiento de! arrendador ni de prestacion
de mobiliario, siempre que no exceda de dos el nimero de sud-
arrendatarios que con el conyuge ¥ los hijos sometidos a su
notestad vayan a ocupar la vivienda, que 1o se altere el des-
tino de ésta y que, en el término de treinta dias naturales
siguientes a la fecha de celebracién del respective contrato
de subarriendo, lo notifique el inguilino de modo fehaciente el
arrendador, con la expresion cel nombre del subarrendatario.

o Seri de aplicacion a estos subarriendos la limitacién

3. Por razonmes de hiziene o moralidad podran las auto-

ocupen la vivienda

Art. 19. En ningtn caso e! subarriendo de viviendas dard
ugar a su transtormacién en local de negocio.

Art. 20, El subarrendataric no podrd, a su vez en ningin
caso. celebrar contrato de subarricndo. o

Art. 21. 1. Los preceptes de esia Seccion no seran aplica-
nles al inquilino que. al ampare de io previsic el el numers 1
io} articulo cuarto, ejerza en ‘2 vivienda la industria domes-

| ilea de hospedaje.

uplicables a la facultad que al subarrendador conflere el nu-

mero 1 de este articulo y, en todo caso, a la accién revisoria
del subarrendatario.
Art, 14 1. Ia autorizacion del arvendador para suparren-

dar no daré lugar & aumento de la remra; pero aguél endra |

derecho a participar en el precio del.subarriendo en la cuantia
que convenga con el inquilino, siempre que al autorizarie reser-
ve su participacién y fije la cuantia o porcentaje de ésta.

2 El arrendader ¥ el subarrendador vendrin obligados &

declarar 2 la Haclenda la participacién en el precio del sub-

o
ail

fende que pereiba el primerc. Y cudndn la cantidad decla- .

rada sea inferior & la que el arrendador perciba. o no se haya :

formulado Qeclaracion, el subarrendatario podrd reduclr, en

la cuantia no declarada, la renta del subarriendo. ejercitandc

el derecho y con los efectps que el articulo 103 concede al !

arrendatario.

Art. 15. En los subartiendos totales o parciales, el arren- !

dador podra exigir del subarrendataric el abono directo de la
renta v de su participacién en el precio del subarriendo, en
cuyo caso. al hacer éste el pago al subarrendador, haré el
oportuno descuento. Cuando el arrendador no lo exiziers asi.

el pago hecho por el subarrendatario al inquilino serd libe- :
* damiento podra subrogar en los derechos y obligacicnes pro-

ratorio, sin perjuleio de la accién que asista al arrendador
contra el inquilino para reclamarle la renta ¥ la participacion
que en su caso corresponda, pero no la resolucién del contrato
de arrendamiento per la falta de pago de aquélla.

Art. 16. Compete sl arrendador accién directa contra el
subarrendatario para exigirle la reparacién de los detericros
que éste hubiera causado dolosa 0 negligentemente en la vi-
viends, sin perjuicio de la que le asiste conira el inquilino,

\

Cusndo ios nuespeCes sean mis de dus; serd necesarin

SECCION SEGUNDA,—STEARRIENDO DE LOCALES DI NEGOCIO

Art. 2. 1. FEl subarriendo de locales de negocio exigird
siempre la autorizacion expresa v escrita del arrendador.

2. El precio del subarriendo de locales de negocio serd
libremente pactado.

3. Se aplicara & esta clase de suparriendos !o Gispuesto en
los articulos 13, 16 v 20 para el de viviendas.
CAPITTULO IV
Cesion de vivienda y traspaso de local de negocio
. SECCION FRIMERA.—CESION DE VIVIENDA .

Art. 23. 1. Queda prohibido el contrato de cesién de Vi
vienda & situlo oneroso, aungue en &l se comprenda mobiliario

! o cualquier otro bien o cereche.

2. La cesién gratuita no surtird efectos frente ai arrenda-
dor sin el consentimiento expreso del mismo.

Ayt 2. 1. No obstante lc dispuesto en el articulo ante-
rior, el inquiling que hubiere celebrado el contrato de arren-

sios del mismo a su cényuge, asi come 2 3us ascendientes, dess
cendientes, her:nanos legitimos o naturales e hijos adoptivos
menores de 1§ afios al tiempo de la adopcién que con él con-
vivan habitup!mente en la vivienda arrendada com dos afios

" de antelacion, o de cinco afies cuando de hermanos se trate. L2

pudiendo ejercitarlas simultineamente. El inquillno que re-
sultare condenado podra repetir contra el causante de los .

dafos.

Art. 17. 1. E! inquilino que subarriende total o pareial-
mente su vivienda nc podra, dentro de la misma o de distinta
poblacién, ceder otra en subarriendo, y si, a sabiendas de que
incumple esta prohibicién, el arrendador de la segunda vi-
vienda consiente gue sea subarrendada. el subarrendatario de
ella, mientras la habite, tendra aceién contra ambos para exi-
sir 1a resolucidn del contrato de inquilinato del subarrendador
v el otorgamiento del mismo & su favor, bajo idénticas condi-
ciones que en él figuren Los casos de igualdad se resolveran
en favor del subarrendatario que con mayor numere de fami-
ligres hubite en la vivienda.

2. Podri el subarrendatario ejercitar la accidn a que se
reflere el nimero anterior si transcurridos tres meses desde la
fecha de la notificacién al arrendador del hecho que la deter-
mina, éste no ejercita la que le compete,

convivencia por_estos plazos no se eXigird cuando se trate del
conyuge.

9, Esta cesion deberd. ser notificada de modo fehaclente
Al arrendader, para su eficacia, dentro de los dos meses de
realizada,

Art, %51 La cesion de vivienda reslizada por el inquill-
no dara derecho a! arrendador que no ln hubiere consentido
expresamente para resolver el contrato de inquilinato: pero
debera también demandar al cesionario, guien pedra excepeio-
nar aduciendo el consentimiento expreso del actor. Esta aceion
Nlevara impliclto, si prosperase, el lanzamiento dei cesionarlo,
v no estars sujets a caducidad sino en el caso de haberse
notificado fehacientemente ai arrendador por €l cedente o ce
sicnario el contrato de cesién. En tal supuesto, e! plazo de
caducidad sera el de dos meses, compuieacs desde la fecha
de la notificacién, Caducaca la accién, serd aplicable lo dis-
puesto en el niunerc 1 dei artirule siguiente.

9. El cesionario lanzado de ls vivienda por esta causg po-
dré obtener del cedente la devclucion del precio Gue hublese
pagado por la cesion.

No obstante Jo dispuesto en el articulo 10,

>
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Art. 26, 1. Cuando el arrendador hubiere consentido la
cesion. no prosperard la accion que le confiere el numero 1 del
articule anterior. quedando subrogado el cesionaric en los de-
rechos y obligaciones del inquilino cedente

2, De haber mediado precio, ¢l cesionario, conservando la ac-
cién que para obtener su devolucion le asiste, pedra dirigirla
simultineamente conira el arrendador y el cedente, y seran
ambas responsables del pago. sean cuales fueren los pactos
entre ellos. )

Art. 27. Los anteriores preceptos se aplicaran también cuan-
do 1a cesién recaiga sobre los derechos y obligaciones del sub-
arrendatario, en cuyu caso podri resoiverse el eontraio de sub-
arriendo a instancia del subarrendador o de! arrendador que
no la hublere consentido; pero ampien debera demandarse a.
cesionario, que podra excepcicnar conforme a lo dispuesto en
el articulo 25, respondiendo del pazo el arrendador y el inqui-
lino, sohdar‘ameme con el subarrendatario. de haber consentido

la cesién,
_Art. 28. 1. La accién que al amparo de los anteriores pre-
"ceptos ejercite el cesionario no se suspenderi una vez em-

prendida, .ni aun cn el caso del articulo 362 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

2, Tampoco serd aplicable el articulo 114 de la Ley de
Enjuiciamiento Criminal en lo que respecta a la suspension
del pleito exclusivamente; pero para las responsabilidades ci-
viles que en su caso se impongan en la causa, seran de abono

las indemnizaciones que esta Seccidn establece, y viceversa.
SECCION SEGUNDA.—TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO

Art. 28, El traspaso de locales de negocio consistira, a
efectos de esta Ley, en la cesién mediante precio de tales lo-
cales. sin existencias, hecha por el arrendatario a un tercero.
el cuai quedard subrogado en los derechos y obiigaciones na-
cidos del contrato de arrendamiento. |

Art 30 E! arrendataric de los locales expresados en los
apartados segundo y tercero del articulo quinto. numero 2, no
tendrd derecho de traspaso.

Art, 31, 1 Mientras subsista, no se reputaréd traspaso la
asociaeion que, exclusivamente entre si, realicen los hijos del
titular arrendatario del local de negocio que hublere fallecido.
aungue forme parte de elia el convuge sobreviviente.

2. Tamipoco st cousiderard iraspaso iw cesion que del local
de negocio o del negocic mismo efectle el arrendatario a una
cooperativa u otra unidad sindical, constituida con mavoria de
los productores obreros que en ¢l estuvieran empleados, pero si
se reputara existente el traspaso cuando la que hublere adqui-
rido el lccal 1o ceda a otro.

3. Cuando por ministeric qe i1a Ley una empresa Indivi-
dua! deba convertirse en cualquier forma de socledad, no se
reputari causado el traspaso del local de negocio que ocupare.

4. Analocamente, no se reputara causado el traspaso cuan-
do las Sociedades cambien de forma por ministerio de la Ley.

Art. 32, Seran requisitos necesarios para la existencia le-
gal del traspaso los siguientes:

1° Que el arrendatsrio leve legalmente establecido, pre-
cisamente en el local objeto del mismo, y explotandolo inin-
terrumpidamente, el tiempo minimo de un afo.

20 Que el adquirente contraiga la obligacién de permane-
eer en el local, sin traspasarlo, el plazo minimo de otro afio,
v destinarlo durante este tiempo por lo menos, & negocio de
la misma clase al que venfa ejerciendo el arrendatario.

3° La fijacion de un precio cierto por el traspaso.

4° Que el arrendatario notifique fehacientemente al arren-
dador o, en su defecto, & su apoderado, administrador y, en
Qltimo término. al que materialmente cobre la renta, su decl-
sién de traspasar y el precio convenido.

50 Ctorgarse el traspaso por escritura publica, en la cual
deberd consignarse. bajo la responsabilldad del arrendatario,
haber cumplido el requisito anterior y 1a cantidad por 1a que
se ofrecié el traspaso al arrendador.

6° Que dentro de los ocho dias siguientes al otorgamien-
“to de la escritura, el arrendatario notifique de modo fehaciente
al arrendador o, en su defecto, a las personas que menciona
- el apartado cuarto. la realizacion del traspaso, el precio per-
_cibido, el nombre y domicilio del adquirente.y que éste ha
“contraido la obligacién estableeida en el apartado segundo.

La falta de cualquiera de estos requisitos facultard al arren-
dador & no reconocer el traspaso.

- Art. 33. 1. En el caso de ejecucién Judicial o administra-
uiva se notificara de oficlo al arrendador la mejor postura
ofrecida en Ia subasta o, en su caso, la cantidad por la que el
ejecutante pretenda la adjudicacién. La aprobacién del remate

o de la odjudicacién quedard en suspenso hasta que transcu-
rra el plazo sefalado para el ejercicio del derecho de tanteo.

2. En el mismo case. la cbligacion de contraer el compro-
miso a que se refiere el apartado segundo del articulo anterior
se consignara en los edictos anunciadores de la subasta.

3. La entreza del local al rematante o adjudicatario le-
vara consigo el lanzamiento. del ejecutado., en su caso.

Art 34 E] adquirente por lraspasv. iralscurrido an ano

. desde la fecha del otorgamiento de la escritura, estari facul~

tado para realizarlo, con sujecién siempre a las reglas esta-
blecidas en esta Seccién.

art. 35. 1. Sin perjuicio de io dispuesto en los articuios
anteriores, se reconoce al arrendador de local de negocio el
derecho de tanteo, que podra utilizar dentr¢o de los treinta
dias, & partir del siguiente a aquel en que el arrendatario le
notifique su decision de traspasar y el precioc que le ha 'sido
ofrecido.

2. Consceueniemeonte y hasta que transcurra esie plazo. no
podrad el arrendatario concertar con un tercero el traspaso.

Art. 36. 1. También se reconoce en favor del arrendador
el derecho de retracto sobre el local de negocio traspasado por -
el arrendatario cuando éste no le hubiere hecho la preceptiva
oferta o hubiere realizado el traspaso por precio inferior al
que le aotifico.

2. Este derecho lo tendra igualmente el arrendador cuan-
do el traspaso del local se hiciera por dacién o adjudicacion
en pago de deuda.

3. En cualquier caso seria aplicable 1o dispuesto en el ar-
ticulo 1.518 del Codigo Civil.

4. La accion habria de ejercitarla el arrendador precisa-
mente dentro de los treinta dias siguientes a contar de aquel
en que le fuera notificada por el arrendatario la realizacion
dei fraspaso. Y si ia notificacién no ie hubiere sido hechs,
asi como en los casos de dacion o adjudicacién en pago, desde
que tenga conocimiento de la transmisién y de sus condiciones
esenciales,

Art, 37. Los- toarrendadores no podran ejercitar los dere-
chos de tanteo y retracto individualmente, pero si alguno de
ellos no deseare usarlos se entenderd que renuncia en heneficlo .
del coarrendador que quisiera tantear o retraer.

Art. 38. E! propletario que adguiera sin existencias el local
de nacocin, g virtnd da los derachos de tanten o ratrasta no
vendra obligade a continuar ejerciendo industria o comereio
en dicho local, :

Art. 39. 1. El arrendador que no hubiere ejercitado su.
derecho de tanteo o de retracto dentro de los treinta dias ha-
biles sefialados en los articulos 35 y 36, sobre el local de ne-
goclo traspasado, podra reclamar del arrendatario la parti-
cipacién en el precio que con él convenga.

2. De no haber acuerdo entre ellos, dicha participacién
seré de un'30 por 100. si el local de negocio se construyé o
habité por primera vez antes del 18 de julic de 1936; de un

.20 por 100. sf después del 17 de julio de 1936 y antes del 2 de

enero de 1942, y de un 10 por 100, de haberse construide o ha.
bitado por primera vez después del 1 de enero de 1942 Estos
porcentajes experiinentaran el aumento de un 50 por 100 cuan.
do e! arrendatario, por traspaso de un local de negocio, lo tras.
pasare a su vez antes de transeurrir tres afios desde la fecha
del otorgamiento de la escritura a que se reflere el apartado
quintao del articulo 32

3. Las cantidades representativas de dichos porcentajes se-
ran retenidas del precio del traspaso por el cesionario, para

su abono al arrendador. En los casos de daclén y adjudica-

cién en pago de deudas, la entrega al arrendador de la parti-
cipacion en el precio serd a cargo del adquirente.

Art. 40. El tanteo, retracto y participacion en el precio del
traspaso & que se refiere esta Secclén serin preferentes sobre
cualquier 'otro derecho similar, a -excepcién del de conduefio
del negocio. )

Art, 41. 1. Para que el traspaso del local de negoclo obli-
gue al arrendador cuando el arrendatario, al reallzarlo, venda
existencias, mercaderias, enseres o instalaclones de su propie-
dad- que en ¢ hublere, o ¢ negocio mismo, serd menester que
SB observen las m{l teriores reglas, y ademas, que tanto en la
preceptiva oferta al arrendador como¢ en la escritura que so-
lemnice la cesion, se consigne el precio del traspaso del local
separadamente del que corresponda a los restantes bienes trans-
mitidos.

2. En estos casos, y aunque la transmision se debiera a
dacion o adjudicacién en pago de deudas, conservari el arren-
dador los derechos de tanteo y retracto, bien gue referidos al
local exclusivamente, y si no hiciere uso de ellos, su partici-
pacién recaerd tamblén unicamente sobre el preclo de tras-
paso del local.
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3. ‘Cuando el .arrendador ejercite los derechos de tanteo o
de retracto en los traspasos a que se reflere el nimero 1 de
este articulo, tendra derecho a deducir del preclo.atribuido &l
local los porcentajes de participacién establecidos en el articu-
lo 39. Pero si ejercita dichos derechos inicamente sobre el lo-
cal, no podra hacer deduccién alguna.

Art 42, Cada traspaso que s2 efectiie conforme a lo dis-
puestc en esta Seccion dara derecho al arrendador a aumentar
la renta en la cuantia que convenga con el cestonario. o & falta
de acuerdo en un 15 por 100 de la renta cue satisfaza el arren-
daterio en el momento de realizarse el traspaso. .

CAPITUIO V
Del arrendamiento de viviendas amuebladas

Art. 43. E! contrato por el gque se arrienden conjunta-
mente la vivienda y el mobiliaric adecnado y suficiente para
servir de casa-habitacion se regird por los preceptos de los
articulos siguientes v en todo lo demds por los generales de
esta Ley

art. 44, 1. En los contratos de esta clase se determinard
separadamente la parte de renta correspondiente a la vivienda
v al mobiliario En su defecto, se entenderi que corresponde &
éste la mitad de la renta total estipulada.

2. La parte.de renta relativa al moblliario no podra exce-
der del importe de la renta que lezalmente corresponda a la

vivienda. Si excediere de este limite. el Inquilino. mientras |

continile vigente el arriendo podra pedir la revision de la
renta pactada o la novieién del contrate. dejdndolo subsisten-
te solo respecto de la vivienda, asi como el reintegro de las
cantidades que indebidamente hubiere abonado el arrendador
por tal concepto. )

4rt. 45. Si fuere insuficiente o inadecuado el mobiliario
entrerado ol inguiline éste, mieniras subsista el contrato, oo
dré exigir del arrendador el complemento de aquél y el rein-
tegro de las cantidades que indebidamente le hubiese abonado
por dicha causa. )

Art. 46. Ni aun con el consentimiento del arrendador po-
dran subarrendarse total o parcialmente las viviendas a que
se refiere este capitulo, y si el subarriendo se concertase con
autorizacion de aquél, podrin los subarrendatarics, mientras
habiten las viviendas, con preferencia si fueren varios' para

afaraitan
[T NN

1 An mde fnwmilia
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mimeros 1 ¥ 2 del articulo 17.
CAPITULO VI

\a nraidn e va raouls sm s
SO0 ACCICR QUE ¢ TOgu-s T4 LS

Derechos de tantco ¥ retracts del inguiline y del arrendatario.
de local de negocio

Art. 47. 1. En los casos de ventas por pises, aunque se
transmitan por plantas o agrupados & otros, podrd el Inquili-
no o arrendatario utilizar el derecho de tanteo sobre el piso
o locales que ocupare. en el plazo dé sesenta dias naturales, a
contar del sigulente al en que se le notifique en forma feha-
ciente la decision de vender o ceder solutoriamente la vivien-
da o local de negocio arrendado, el preclo ofrecido por cada
piso o local de negocio. las condiciones eseniciales de la trans-
misién ¥ el nombre, domicilio y circunstancias del comprador.

2 cuando en la finca solo existiere una vivienda o local
de negocio, su arrendatario tendrd el mismo derecho.

3. De igual facultad gozard el inquilino en caso de adjudi-

cacién de vivienda por consecuencla de diviston de cosa co-

mtn, exceptuados los supuestos de civision v adjudicacton de
cose comin adquirida por herencia o legado, y de adquisiclo-
nes renlizadas antes de 1 de enero de 1947,

En la escritura deberd consignarse el precio asignado a
cada vivienda.

Art. 48. 1. En los mismos casos a que se reflere el articu-
1o anterior podra el ingquilino ¢ arrendatlario ejercitar el de-
recho de retracto. con sujecién a lo dispuesto en el articulo
1518 del Cédigo Civil, cuando no se le hubiere hecho la& no-
tificacion prevenida en el articulo precedente ¢ se omitiere en
ella cualquiera de los requisitos exigidos resultare inferior el
preclo efectivo de la transmisién, menos onerosas las restantes
comdictones esenciales de ésta o la transmision se realizare a
persona distinta de Ja consignada en la notificacién para el
tanteo.

2 Fl derecho de refracto caducard a los sesenta dias natu-
rales, contados desde el sigulente a la notificacién que, en for-
ma fehaciente, deberi hacer en todo caso el adquirente al
inquilino o arrendatario de las condiciones esenciales en que

se efeetué la transmision, mediante entrega de copla de la

escriturd o documento en que fuere formalizada.
Art. 49. Los efectos de la notificecién prevenids en el ar-

ticulo 47 caducaran a los ciento ochents dias naturales si-
culectes & la misma. Pasado este plazo no podrd intentarse
nuevamente la transmision hasta transcurridos des afios des-
de la notificacion del tanteo.

Art, 50. El derecho de ‘tanteo o retracto del {nquilino o
arrendatario tendra preferencia sobre cualquier otro derecho
simtlar. con excepcién del de retracto reconocldo al conduefio
de la vivienda o local de negocio transmutido,

Art. 51. 1. El retrayente o el que hublera adquirido por
derecho de tanteo, asi como su heredero o legatario. no podré
transmitir por actos inter vivos el piso adquirido hasta que
transcurran dos aflos desde la adquisicién, salvo si hublere
venido a peor fortuna.

2. El incumplimiento de esta prohibiclér producird la re-
solucién del contrato originario y el de la segunda transmisién,
a Instancia de parte perjudicada. .

‘Art. 52. El adquirente por actOs inter vivos de una finca
urbana compuesta de pisos o departamentos no podra enafe-

‘nar como fincas independientes los que al tiempo ce la ad-

quisicion estuviesen arrendados hasta transcurridos cuatro agos
desde dicha adquisicion. salvo si hubiere venido a peor fortuna.

art. 53. 1. Aparte de la acclén de simulacion que podrd
ejercitar. si procediere toco arrendatario o inquilino. podra
este tltimo. cuando no hubiere ejercitado el derecho de tantec
o retracto, impugnar la transmision efectuadsa en los casos
sigulentes: .

19 Cuandc se hubiere infringide
ticulo anterior.

90 Cuando el precio de la transmision. inelufdo. en su caso,
el importe de las cargas. exceda de la capitalizacién de la
renta anual que en el momento de la transmisién pague el
inquilino a los siguientes tipes:

4l 3 por 100, cuando hubiere sido ocupada la vivienda por
primera vez antes de i de enero de 1542, y al 45 por 100
st lo fuere con posterioridad.

Sin embargo- no podrd ejercitarse la accién impugnatoria,
cualquiera que sea el precio efectivo de la transmision, cuan-
do de la finca transmitida que conste de una sola vivienda
formen parie terrenos de mayor valer que el que realmente co
rresponda a lo edificado.

9. La accion impugnatoria caducara a los sesenta dias -
naturales, contados desde el siguiente de la notifieacién pre-
venida en el niero 2 del articulo 48, cuya notificacién serd
siempre obligatoria.

3. Caso de prosperar dicha accién, no podra el adquitente
negar ia prorroga del contrato al inquilinoe impugnante fune
dandose en la causa primera <el articulo 62,

Art. 54. 1. En las ventas por pises & que se reflere este
capitulo deberd respetarse el orden de prelacion que establece
el articulo 64 en cuantos casos hubjere en la finca pisos de
caracteristicas &ndlogas, entendiéndose que la analogia existe
cuande el inmueble contare con dos o m&s pisos de renta,
superficie, orientacién y altura semejantes o parecidas.

2. Del mismo mode cuando la transmisién de viviendas se
cause por donacién, deberd respetarse lo dispuesto en el nu-
mero anterior. o

Art. 55. 1. Para inseribir en el Registro de la Propledad
los documentos de adquisicion de las fincas urbanas & que se
refiere este capitulo, deberd justificarse que han tenido lugar,
en sus respectivos casos. las notificaciones prevenldas en los
articulos 47 y 48, con los requisitos exigides. La falta de jus-
tificacién constituiri defecto subsanable con suspensién de la
inscripeién, pudiéndose tomar anotacion preventiva con vigen-
cla de ciento ochenta dias naturales, que se convertird en ins-
cripeién st dentro de dicho plazo de vigencla se acreditare
haberse practicado las notifieaciones en forma legal

2. Cuando el pise transmitido no estuviere arrendado, para
que sea inscribfble la adquisicién, debera el transmiterlte de-
clararlo asi en la eseritura de venta. bajo pensa de falsedad ea
documento publico. o

CAPITULO VII
Tiempo de duracion de los contratos & gue 25ta Ley se refiere

Art. 56. Durante el plaze estipulado en el contrate. el
arrendatario o subarrendatario, lo sea de vivienda o de loeal
de negocio, vendra obligado al pago de la renta, y si antes de
su terminacion lo desaloja, deberi notificar su propésito por
escrito al arrendador ¢ subarrendador con treinta dias de
antelaciéon. por lo menos, e indemnizarle con una cantidad
equivalente a la renta que corresponda al plazo que, segun el
contrato, quedare por cumplir,

Art, 57. Cualquiera que sea la fecha de la ocupacién de
viviendas, ¢con o sin mobiliario, v locales de negocio, llegado el

lo dispuesto en el ar-
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dia de! vencimiento del plazo pactado, éste se prorrogard obli-
zatoriamente para el arrendador ¥ potestativamente para el
inquiline o arrendatario. aull cuando un tercero suceda al arren-
dador en sus derechos y obligaciones. Se aplicard igual norma
en los casos de extincidn de usufructo. sin perjuicio de lo pre-
venido en e) articulo 114 causa 12 P .

Art. 58. 1. Al fallecimlenlo del wmnguilino tiular del con-
trato de arrendamiento, su conyuge. descendientes, con pre-
ferencia los hijos varones menores de edad las hijas solteras
y los mayores impedidos fisicamente. hijos adoptives que hu-
bieran sido adoptados antes de cumplir los 18 afios. ascen-
dientes vy hermanos, con pretferencia las hermanas solteras.
tanto en el parentesco legitimo como en el natural. que con
aquél hubiesen convivido habitualmente en la vivienda con
dos aflos de antelacion a la fecha del fallecimiento. podran
subrogarse en los derechos y obligaciones del arrendamiento.
No serd necesaria la convivencia de los que estuviesen some-
tidos a la patria potestad del fallecido y, respeete al conyuge,
bastard la mera convivencia, sin exigencia en el plazo de an-
telacion. .

2. Cuando fueren varios los beneficiarios del derecho a que
se refiere ¢l numero anterior. sélo uno de ellos podra utilizarlo,
A falta de acuerdo entre los mismos, se observard el orden
de prelacion establecido en el niunero anterior. con preferencia.
dentro de cadas grupc, de !a proximidad de grade. de la legi-
timidad y, en su caso. del doble vincnlo de la consanguinidad.
resolviéndose los casos de igualdad a favor del que tuviere
mayor numero de cargas familiares, .con prioridad del sexo
femenino. Los padres septuagenartos seran preferibles a los
descendientes. h

3. En el caso de arrendamiento de local destinadc por el
arrendatario al ejercicio de su profesion facultativa o cole-

fallecimiente del titular del contrate pedrd sub-

aiada al
rogarse en los derechos y obligaciones del arrendamiento, en
primer lugar, su cényuge. y en su defecto o renuncia, sus hijos,
siempre que aquél o éstos ejerzan la misma profesidon que e!
arrendatarjo fallecido y en el propio local.

4. La subrogacién deberd notificarse fehacientemente . al
arrendador’ dentro de los noventa dias sigulentes s ia fecha
del {allecimiento del inquilino. .

Si el arrendador no recibiese en tiempo tal notificacion
podria requerir a los ocupantes de la vivienda para que se le
comunigue la subrozacion del beneficiario, con advertencia de

que, transcurridos treinta dias sin recibir esta ultima notifica-

clon, tendra lugar 1a resolucién del contrato de arrendamiento,
lo que as1 ¢fectivamente sucederd si no se notificare !z sub-
Togacién en este riltimo plazo.

Art. §9. Al fallecimiento del subrogado en la vivienda por
actos inter vivos 0 morti: causa. sblo podra continuar ocupan-
dola con el mismo caracter su conyuge o descendientes legi-
timos, naturaies o adoptivos, sin que se autoricen ulteriores
subrogaciones, debiendo cbservarse en cuanto a convivencia,
orden de prelacion y notificacién, lo preceptuado en ¢! ar-
sfculo anterior.®

Art. 60. 1. Por el hecho de la muerte de! arrendatario del
lccal de negoclo ocurrida vigente el contrato, aungue s€a por
prérroga legnl, el heredero sustituird en todos sus derechos b
obligaciones al arrendatario fallecido.

2. A falta de heredero o de su deseo de sustituir a! arren-
datario. fallecido, el socio podra continuar el arrendamiento.
aun en el supuesto de una sociedad civil. De este ultimo bene-

ficio disfrutaran las entidades espafiolas que absorban ios ne--

gocios de sociedades extranjeras domicilladas en Espafia.

3. Lo dispuesto en los dos numeros anteriores serd - apli-
cable 2 dos transmisiones, de modo que fallecido el primer
sustituto del arrendatario podrd tener lugar la segunda y Gl-
tima subrogacion,

4. Cada transmision que se efecte conforme a este ar-
ticulo daréd derecho al arrendador a aumentar la renta en los
términos expresados en el articulo 492.

Art. 61. Lo dispuesto en los articulos 57 v siguientes na
serd de aplicacion en los contratus de subarriendo de locales
de negocio o de viviendas en que, salvo lo establecido para el
de estas Gltimas en los casos que prevén los niimeros 2 v 3
del ardiculo 13, solo obligaran al subarrendador por el plazo
pactado. .

CAPITULO VIIL
Excepciones a fa prorroga
SEcerén pnﬁmm.-—stposxctéw GENERAL

Art. 62, No tendra derecho e! inquilino o arrendatario a la
Prorroga legal en los siguientes casos: '

15 Cuando el arrendador necesite para st la vivienda o
local de negocio ¢ para que los ocupen sus ascendientes o
descendientes legitimos o naturales, ’

2 Cuando el arrendador proyecte el derribo de la finea
para edificar otra que cuente. cuando menos, cor un tercio
mas de las viviendas que en aquélla hubiere. y una, como
minimo si no las hubiere en el edificio que se pretende derri-
bar. respetando al propiv tiempo el almero de los locales
de negocio si en el inmueble a derribar los hubiere

3.0 Cuando la vivienda no esté ocupada durante mas de
seis meses en el curse de un afo. o el local de negocic per-
manezca cerrado por plazo ifunal a2 menos que la desocupa-
cién o cierre obedezca a justa causa. R

4.0 . Cuando el inquilino ocupe dos ¢ mas viviendas en la

misma poblacidon y el uso de todas ellas no sea indispensable
para atender a sus necesidades. En este caso, si l0s arrenda--
dores fuesen varios, el derecho de denegacién de prérroga
corresponderd al primerc que lo ejercite: si fuere uno solo,
corresponderd a! inquilino el derecho de sefalar la vivienda
o vivlendas que haya de desalojar, y si no lo hace dentro del
plazo de treinta dias siguientes al ¢n que fuese requerido en
forma fehaciente por el arrendador, podria éste denegarle la
prérroza respecto de cualesquiera de ellas, En el caso de que
solo una de las viviendas la disfrute a titulo de arrendamiento.
carecerit ¢l inquiline de la dicha facultad de eleccion,
5. Cuando el inquilino. en un plazo de sels meses inme-
diatamente anteriores & la fecha de ia presentacién de la de-
manda, hublese tenido a su libre disposicion, como titular de
un derecho real de goce ¢ disfrute, una vivienda desocupada y
apta para la satisfacién de sus necesidades y de caracteristicas
andlogas a la arrendada. .

SECCION SEGUNDA—DE LA (AUSA PRIMERA D EXCEPCION
A LA PROBROGA

Subseccion primera.—Viviendas

Art. 63. 1. 8! se fratase de vivlenda. para que proceda la
deneracydn de prorro:a por ia causa primera. ¢l arrendador
habréd de justificar la necesidad de lu ocupacién, .

2. Se presumira la necesidad sin perjuicio de aquellos otros
casos en que se demuestre. cuando la persona para la que se
reclame la vivienda se halle en alguno de 1ns casos signientes:

1° S! habitando fuera del término municipal! en que se
encuentre la finck necesitare domiciliarse en él

2° Cuando residiendo en la misma poblacion en que ra-
digue lz fince per gumentce de sus necesidades familiares re-
sultare insuficiente la vivienda que ocupe -

3° En el caso de que contraiga matrimonio y deba residir
en la localidad en que esté situada la finea.

42 Cuando, domiciliado en el lugar en que se hallare la fin-
ca, por causas absolutamemte ajemas a su voluntad se ves
obligado a desalojar la vivienda que habitare.

3. Se presumira, salvo prueba en contrario, no acreditada
la necesidad cuando con seis meses de antelacidn a ser noti-
ficada la negativa de prérroga se huhiera desalojado vivienda
de caracteristicas andlogas en edificio propledad del arrendador
o del familiar de éste para quien se reclame, .

Art. 64. 1. En las fineas arrendadas por pisos, el arrenda-
dor que intentare la denegacién al amparc del caso primerc
del articulo 62 debera ejercitar su derecho sobre la vivienda
que se halle habjtuaimente deshabitada, slempre que constitu-
va medio adecuado a sus necesidades. En defecto de las de
esta clase, sobre 1a que no sirva de hogar familiar; sucesiva-
mente. sobre la ocupada por familia menos numerosa, y en
ultimo lugar, sobre las correspondientes a funcionarios plbli-
cos o de! Movimicnto, en active o jubilados. pensionistas y
quienes, ademas de vivir en ellas, elerzan en las mismas pro~
festén u oficio por el que satisfagan contribucion. El clero
secular ocupara, en €] orden de prelacion, el mismo lugar que al
funcionario publico. Los casos de igualdad se resolveran en favor
del inquillno mas antiguo.

2. EI derecho de los funcionarios y del clero secular que
menciona el nimerc anterlor se entenderi referido al lugag
de su destino.

3. A los efectos de lo dispuesto en el numero 1 de este
articulo, el arrendader, como acto previo a la denegacion de
prérroga, podrd requerir a los inquililnos para que manifiesten
fehacientemente las circunstancias de posposicion que en ellos
coneurren, y sl no lo hicleren dentro de los treinta dias si-
gulentes se entenderd que aceptan las que les atribuye el
arrendador, salvo prueba en contrario. .

Art. 65. 1. -La denegacién de prérroga se practicard me-
diante requerimiento, en forma fehaclente, del arrendador al
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inquilino afectado. haciéndole saher el nombre de lz persona
que necesitare la vivienda, la causa de necesidad en que se
funde y las circunstancias de posposiclon concurrentes en los
demis inquilinos, todo elio con uz afic de antelacién,

2, Para que el requerimiento sea valido no sera precisc
que 18 causa de necesidad exista en la fecha del requerimien-
to, pero si al cumplirse el afio del mismo. )

3. El inquilino deberd contestar de modo fehaciente al
arrendador dengro del plazo de treinta dias habiles si acepta ¢
no la denegacion de prorroga. En el primer caso. podra el arren-
dador instar el lapzamiento, en su dia, ante Ju2z competente,
por los trimites de ejecucién de sentencia en los juicics de
desahucio. En el segundo, el inquilino deberd exponer las cau-

sas en que se funde su oposicion, y si no lo hiclere dentro del :

referido plazo, podra el arrendador anticipar el ejercicio de su
accién y presentar su demanda transcurridos seis meses desde
la fecha del requerimieuto, entendiendose. ademas, reducida
a la mitad la indemnizacion que pudiera corresponderle.

Art, 66. Si el inquilino desalcjare la vivienda dentro de.los
seis meses siguientes a la fecha del requerimiento, debera el
arrendador indemnizarle con dos anualidades de renta, y solo
con una si ia desalojare dentro del afo. En ambos casos, ¢l
inquilino podré reclamar mayor indemnizacion st justificare en
el plazo de tres meses desde que hubiere desalojado que los
perjuicios son superiores. Cuando sin mediar justa causa el
inquilino dejare transcurrir el plazo de un afie sin desalojar
la vivienda, perdera todo derecho a indemnizacion,

Art, 67. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, los
Tribunales, atendidas 1as circunstancias personales de cada ¢as0,
podran ampliar hasta por seis meses el plazo que para des-
alojar la vivienda se senala al inquilino y"acordar el abono
por el arrendador de indemnizacién, que no rebasard del im-
porte de seis mensualidades de renia, si resuitaren de equidad
las razones en mérito de las cuales no cesalojd aquél la vi-
vienda dentro del ano.

necesidades mercantiles o industriales del arrendador, debera
ejercitarse el derecho de denegacion de prérroga contra <
arrendatario mas moderno. '

Art. 73. 1. Cuando medie acuerdc enire arrendador ¥.
arrendataric sobre el importe de la indemnizacién a percibir
por este Ultimo, deberd serle entregado en el plazo compren-
dido entre la notificacion del arrendador y¥ el dia en que des-
aloje el local. Y si transcurrido dicho plazo el arrendador Do
realiza el pago, se tendra por prorrogado el comtrato sin que
pueda volver a reclamar el local hasta transcurridos cinco anos
desde la fecha en que requirio al arrendatario, todo ello asin
perjuicio de la accidn gque 2 éste compete para resarcirse de los
dafios ¥ perjuicios que le hubieren sido -causados.

2. Cuando e! arrendatario que hubiere prestado conformi-
dad al percibo de la indemnizacion convenida con el arrendador
no desaloje el local dentro del plazo marcado, perderd el dere-
cho a la misma y vendrd obligado a resarcirle de los perjuicios

. que su dermora origite, .

Art. 68. 1. 81 durante los tres meses siguientes de haber .

desalojado la vivienda no fuese ocupada por la persona para
qulen se reclamg, podra el inquilino recuperarla dentro de otro
plazo lgual, reputindose & estos efectos subsistente e! contra-
to primitivo, y hasta transcurridos tres afios, contados desde
la fecha en que el inquilino volviese a la vivienda, no podra
ol arrendador intantar su oetpacidn.

2. Del mismo modo, si ocupada la vivienda por e! arren-
dador o por perscna para quien !a reclamare fuese arrendads
o cedido su goce 0 uso a un tercero dentro de los fres afics
siguientes, podra el inquilino desalojado instar su recuperacion,
adquiriendo nuevamente vigencia el contrato primitivo. La
aceion para el ejercicio de este dereche se extinguira” a los
tres meses sigulentes a haber transcurrido los tres afics. Hasta
pasados tres afios desde que el inquilino volviese & la vivienda
no podrd ¢l arrendedor intentar de nuevo la ocupacién con
fundamentc de esta causa.

3. Todo ello sin menoscaba del derecho del inquilino a re-
elamar los dafios y perjulcios que le hubijeren side causados.

Art. 69. El arrendador que sta propletario de una sola vi-
vienda podra ejercitar el derecho de denegacién de prérroga
:‘%1'11‘ sujecién 2 las normas establecidas en los anteriores ar-

08,

Subseccion segunda.—Locales de negocio

Art. 70. Para que proceda la primera causa de excepcion |

a la prorroga de arrendamiento de local de negocio deberén
" coneurrir Jos siguientes requisitos:

12 Que se justifigue debidamente la necesidad de la ocu-
pacion.

20 Que se practique el requerimiento de denegacién de
prérroga en los términos prevenidos en el articulo 65.

3.0 .Que el que aspire & ocupar el local de negocio se halle
establecido en actividad de comercio o industria con un afo
de antelacién, cuando menos, & la fecha en que se practiqde
el requerimiento.

4° Que el arrendatario sea indemnizado por el arrendador
en la cuantia que libremente convengan, y de no haber acuer-
do, en la forma que establece el articulo 73, numero 3, salvo

que se tratase de arrendamiento comprendido en el nimero 2 |

del artfenlo 50, en que la indemnizacion serd de dos anuall-
dades de renta,

Art. 71, El mero deseo o la conveniencia para el arren-
dador de ampliar su negocio Do serd causa bastante pare
denegar Ja prérroga del arriendo.

Art. 72, Cuando en una misma finca exista mis de un
local de negocio de analogas caracteristicas que satisfaga las

e

3. Si no mediare acuerdo sobre e! importe de la Indemni-
zacién a abonar por el arrendador, se determinara por la Junta
de Estimacién, que a estos efectos wendra en cuenta el precic
medio en traspaso de locales destinados al mismo Degocio del
arrendatario v sitos en la zona comercial en que éste se hallare,
como también la existencia o inexistencia en la expresada zona
de locales desalquilades y adecuados al referido negocio, ademds
de cuantas circunssancias considere oportuno, El importe de
ia indemnizacién, cuando el arrendatario hubiere adquirido e!
local por traspase, no sera runca inferior a lo que hubiese sa-
tisfecho por el mismo.

4, Sera aplicable lo dispuesto en e! nimero 1 cuando la
mdemnizacién a satisfacer por el arrendador 1a sefale la Junte
de Estimacion, computindose €l plazo para el pago y para que
¢l arrendatario Gesaiojg €l iocal desde Ja fecha en Gue fucre o~
tificada la resolucion,

Art. 74. El subarrendatario de local de negocio tendrd de-
recho a partir por igual con el arrendatario le indemnizacién
que proceda cuando e! arrendador use del derecho que este
capitulo le reconcce en los anteriores articulos, exceptuindose
aquellos €asos en que por pacto expreso entre arrendatario §
subarrendatario se disponza otra <o0sa.

Art. 75. 1. E! local yeciamado conforme al articuio %0 debe-
ri ser aenpadn v abierto al piblico por la persona para quien
s interesé dentro de los scis meses de haber sido desalojado
por e! arrendatario; si la ocupacion no se verificase en el plaze
seflalado, tendrs el arrendatario derecho a recuperarlo dentre
de otre plazo izual, réadquiriendo vigencia € contrato primitie
vo, Hasta transcyrridcs tres afos, contados desde la fecha en
que e} arrendatario volviere al local, no puwdri el arrendador
intentar la ocupacidn.

2. Del mismo modo, si ocupado 2! local por ¢! arrendador
o por la persona para quien lo reclamare fuese arreadado o
cedido su goce 0 usc a un vercers dentrs del plazs de tres afios,
podra el arrendatario desalojado instar su recuperacion or
volver a regir el contrato primitivo, extinguiéndose la accién
para el ejercicio de este derecho a los tres meses siguientes al
transeurso de 1os tres afos. Hasta transcurridos tres anocs desde
que el arrendatario recunere <! local no podrd el arrendader
intentar de nuevo Ja ocupacion, cualquiera que sea la causs
de necesidad en que se funde.

Subseccion tercera.—Disposicion comin ¢ los viviendss
' ¥ a los locales de negocio

art. 76] 1. Cuando el Estado, la Provincia, el Mumicipio,
la Iglesia Catdlica y las Corporaciones de Derecho Puiblico
tengan que ocupar sus propias fincas para establecer sus off-
cinas o servicics, no vendran oblizados a justificar la necesidad,
bien se trate de viviendas o de locales de negocio, pero & &
respetar 1o dispuesto, tanto para ésios como pard aquéllas, sobre
preaviso, indem::izaciones y plazos para deselojar. .

2. Para que las Corporacicnes de Derecho Publico gocen
del ‘oeneficio de exencion de prueva sera requisito indispen-
sable que tengan recomocido tal caracter por Ley y ademas
que 1a declaracién de necesidad se haga por el Ministro corres-
pondiente. ' ' :

3. De ser arrendatarios las ensidades a que se refiere el
nimero uno, serd de aplicacion lo establecido en las subseceio-
nes anteriores, sexun se trate de locales que tengan i3 comsi-
deracion de viviendas o de negocio en la preschte Ley ’

Subseccidn cuarta—Industria o negocio de especticulos

Art, 77. En los arrendamientos de industria o negocio de
especticulos sujetos a prorroga lezal, conforme 2 lo dispuesio
en el numero 3 de! articulo tercero, o serd exigible para su

N »
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denegacion e! previo ejercicio de la industria a que se refiere
el apartado tercero del articulo 70, y la indemnizacién prevista
en e! apartado cuartc del mismo articulo seri en todo cas0
la equivalente a una 'mualwdad de renta.

SEcCION TERCERA—DE 1A €AUSA SEGUNDA DE EXCERCION
A LA PRORROGA

Art. 78. Para que proceda la segunda causa de excepeion a
la prérroga del contrato de arrendamiento de vivienda o local
de negocio serd necesario:

1. Que el arrendador contraiga, comunicindolo por escrito
al Gobernador civil de la provincia, el compromuso de que ias
obras de reedificacion se realizarin en el plazo que previa-
mente deberd ser sehalado por dicha autoridac y que ia reedi-

ficacidn se verificard de modo que la nueva finca cuente al.

menos con una tercera parte mas del nimere de viviendas de
que disponga aquélla, respetando al propio tiempo el numero
de locales de necgocio 31 en el inmueble a derruir los hubiere.
Y cuando la finca careciera de viviendas o las que existieran
fueran dependencias del local o locales de negocio con que
cuente, que se compromete a que la reedificada disponga de
una o mas viviendas susceptibles de ser .utilizadas con inde-
pendencia plena de los locales de negocio.

2.0 Que autorizada que sea por el Gobernador civil la de-
moticién, y con un afio de antelacion por lo menos al dia en
que proyecta inic:aria, lo notifique en forma fehaciente a todos
los arrendatarios del inmueble, bien lo sean de vivienda o de
local de negocio. insertando copia literal de la mencionada
autorizacion del Gobernador v la expresion de la fecha en guc
han de ser iniciadas las respectivas abras.

Art. 79. 1. No pl'OSp"‘I"lZ‘fl la accién ejercitada al amparo
de la causa segunda ae E:\'CE?EiGTx a la promroga sioel Guber-
nador civil de la provincia no autoriza la demolicién del in-
mueble, sin que esta autorizacién, cuando la conceda, prejuzzue
la procedencia de aquélla

2 Los Gobernadores civiles., previos los asesoramientos que
estimen oportunos, atendiendo a la' normalidad o escasez de
viviendas que hubiere en cada localidad, a las disponihilidades
de mano de obra vy de materiales de construccidn y especial-
mente a la existencia o inexistencia de viwiendas desalquiladas
de renta semejante a las del inmueble gue se fuere a derruir,
concederan o denegaran sin ulterior recurso la referida autori-
zacién. Daran preferencia a las encaminadas o aumentar, en
la minima proporcion que se establece, el numero de viviendas
de renta mas ccondmica, y caso de igualdad en la renta, a ague-
Has edificaciones en que el aumento fuere a gser mayor, ¢on
pricridad para las gue resulten de mas amplitud.

3. Caducado el plazo que para iniciar las obras de demo-
licién hubiere conferido el Gobernador civil sin que fueran em-
prendidas, su auvorizacion no preducita efecto alguno

Art. 80 1. Las obras de demolicién habrin de iniciarse
dentro de ios dos meses siguientes a ser totalmente desalojada
la finca,

2. Transcurrido este plazo sin empezarlas, los inquilines y
arrendatarios podran volver a ocupar las viviendas y locales
de negocio que en ella tuvieran, sin oblizacion de pazo de las
mensualidades transcurridas v con dereche a ¢xigir del arren-
dador. por accién que caducara a lns seis meses slgulentes de
haber vuelto a la finca, Indemnizacién equivalente al importe
de aquellas mensualidades.

Art. 81 1. Los inquilines v arrendatarios que descen insta-
larse en ¢l inmueble reedificado. antes de desalojar el que vaya

a derrvuirse. suscribirvan con el amendadqr decumento gue de-

talle la extension superficial de las viviendas o locales de
negecio que ocupen su renta. €] numero de uras y de otros que
existan en e! inmueble y un domicilio para oir las norificacio-
nes que les haga el arrendador,

2. El incumplimiento de esta obligacion, de ser imputable
al arrendador, hara aplicable lo dispuesto en €l articulo 87, ¥
si al inquiling o arrendataric, implicara ia pérdida de su de-
recho a instalarse en la finca reedificada.

3. Asimismo perdersi el derecho de ccupacion de vivienda o
loeal de negoeio en la finca reedificada v el arrendador que-
dard en libertad de disponer del que le corresponda. el inqui-
lino o arrendataric que tenga a su disposicién vivienda o local
de negocio en el modo previsto en el apartado quinto del ar-
ticulo 62,

4. El inquilino o arrendatario que no desee wnstalarse en
e! inmueble reecificado entregara al arrendador documenio
expresivo de su declsion, y al momento de desalojar deberd sev
indemnizade por aquél 2on el impaorte de sels mensualidades
de la renis que vinjere pagando.

5. Em los casos en que edificaciones destinadas a viviendas
o locales de negoclo cuenten, con ‘mas de cien afios de anti-
oliedad. cuyo ¢rado de vetustez, deficiente estado de edifica-
cion v evidentes razones hiziéhicas v sociales hagan necesaria
su renovacion, el Gobernador civil, a solicitud del propietario,
con audiencia de los inquilinos y arrendatarios, y habwda cuen.
ta ademas lo dispuesto en el numero 2 dei articulo 79, conce-
dera o denegard la autorizacién para demoler. Caso de conce-
derla, serin de aplicacién las normas de esta seccion para el
derechq de retormo, pero con la modificacién siguiente:

a) Los inquilinos podran optar, en lorma alternativa, por
una indemnizacion en metalicc no inferior 2 diez anualidades
de la renta revalorizada, o porque el arrendador ponga a su
disposicién vivienda en renta adecuada a sus necesidades y posi-
bilidades econdmieas, situada en la misma poblacién, o bien por
que sc les reserve. para ocuparla en arrendamiento y en igualdad
de condiciones que un terecro, una vivienda en la finea re-
construida,

b) El arrendatario, en los cascs de locales de negoclo, ten-
dra derecho a optar entre una indemnizacion del 50 por 100
de lo que normalmente se abone por traspaso en locales simi-
lares de la misma zona. sefialada por la Junta de Estimacion,
0. en_su defecto, a ocupar en arrendamiento. en igualdad de
condiMones que un. tercero. un local de negacio en la finca
reconstrufda de anqlowﬁs caracteristicas al que venia disfru-
tando.

En todo caso, la obligacién de desalojar quedard subordina-
da a la entrega 0 puesta a disposicion del inquilino o arren-
datario de las contraprestacienes a que hubiere optado, las
que cuando 1mp11quen reserva de vivienda ¢ local de negocio
en el inmueble reedificado se consignarin documentalments
antes de desa'sjar, dando lugar su incumplimienio por parie ded
propietario o por quien le hublere sustitumido en sus derechos
y obligaciones a la adecuada indemnizacién de perjuicios.

Art. 82. 1. Reconstruida la finca, se reservarin en ella a
los inquilinos y arrendatarios con derecho 3 instalarse en la
misma las viviendas ¥ locales de nezocio que a cada uno co-
rresponda. Y en e! domicilioc que hubieren designado al efecto,
el arrendador les notificard notarialmente que en €l plazo de
treinta dias siouientes al recibo de la notiﬁca.clén pueden
veupar los que le hublere asignado, detallando sus carvacweris-
ticas, extension, la renta y circunstancias que la determinan,
asi como el numero total de viviendas y locales de negocio que
existen en el inmueble,

2. 8i los arrendatarios no ocuparen dentro del plazo los
locales de negocio y viviendas que les hubierc asignado el arren-
dador, perderan el derecho a volyer a la ﬂnca ¥ aquél quedard
en libertad para alquilarlos a otros.

Art, 85. 1. Cada vivienda o local de negocio asignado, con-
torme a! articulo anterior, dispondra, por lo menos, de una
extensidn superficial no inferior a las tres cuartas partes de
la ccrrespondiente al que auteriormente ocupaba el iaquilino
o arrendatario, de iguales instalaciones y serviclos, y estard
situado a altura v posicién anslogas.

.2, La analogia’ de posicion se entenderi tnicamente refe-
Mda 2 12 situacion interior o exterior de la vivienda o local de
negocio asignado.

Art. 84. La renta exigible a los inquilinos y arrendatarios
procedentes de! inmueble derruido. cuando al reedificarse se
cumplan todas las condiciones reclamadas en esta seccidn, sera
12 que pagaren al momento de desalojar aquel, imcrementada
en un 5 por 100 de! capital invertido en la reconstruceién, o
seq, sin comprender el valor del solar, pero si lo gastado en
la demolicion.

Art. 85. Cuando las viviendas o locales de negocio asig-
nados a los arrendatarios de que trata el articulo anterior no
rcinan las caracteristicas minimamente exigidas por el articu-~
lo 83, aquéllos tendran derecho a las reducciones de renta
sieuientes:

12 Un 10 por 100 st el local de negocio o la vivienda
asignada estd en planta distinta de la gue ocupaba en el in-
mueble derruido. Ello sin perjuicio de lo establecido en el ar-
ticulo sicuiente para los arrendatarios dc locales de negocio.

2s Si la superficie fuere inferior a la minima exigida o
contara con menos instalaciomes y servicios que la vivienda
o local de negocio anterior, la renta serd la misma que la pa-
zada en la fincy derruida, y el .50 por 100 de ésta si la reduc-
cion de superfitie equivale & mas de la mitad.

3» El 40 por 100 de dicha renta anterior cuande ocupando
en la finca demolida vivienda o local de negocio al exterior el
asignado fuese interior.
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Art. B6. El arrendataric procedemte de la finca dexiolida
que ocupare en ella iocal de negocio sito en la planta baja y
al exterior, tendri devecho a ocupar local de igual situacion
y extension superficial en la reconstruida cuando demostrare
el perjuicio que a su explotacion le cause la ocupacién de Otro
de distinta situacion. cuya aceién, que caducara a los treinta
dias de habet ocupado el aslgnado por el arrendador, tendrd
en cuanto al ocupante  del local que correspondiese a dicho
arrendatario los efectos establecidos en el nimero 2 del ar-
ticulo 88.

art. 87. Si al reedificar se incumpliere ¢! compromiso cOD-
traido ante e! Gobernador civil de la provincia por el arrenda-
dor, no seri-exigible otra renta a los inquilinos y arrendatarios
procedentes del inmueble derruids que la que en éste pagaren;
ello sin perjuicio de la aplicacién, en su caso, de lo dispuesto
en los articulos anteriores. Y la renta legal de los locales ¥y
viviendas de que puede libremente disponer el arrendador serd
la del local de megocio o. en su caso, vivienda que tuviera la
Tenta mas baja en el inmueble derruldo, incrementada segun
la regla del articulo 84, pero reconociendo dnicamente al ca-
pital mvertido el interés de! 2.50 por 100.

ATt, 88. 1. Si el arrendador incumpliere la obligacién de

reserva que le impone el articulo 82, los inquilinos y arrenda-
tarios procedentes del inmueble derruido pedrin optar entre
exigirle la indemnizacién de cinco anuslidades de la renta
que al desalojar pagasen o de reclarar las viviendas o locales
de negocio que elijan en e} inmueble reedificado por la renta
que satisficieren en el derruido, .
, 2 Esta accién Levari implicito el lanzamiento del ocupan-
te de local de negocio o vivienda elegido, sin perjuicio del
derecho de dicho ocupante a obtener del’ arrendador, de igno-
rar su incumplimiento, la indemnizacién de dafios y perjuicios
que proceda. .

Art. 89. Las acciones establecidas en los articulos 85, 87
y 88, asi como la de impugnar la renta por simulacién del ca-
pital invertido o de la superficle edificada, caducarin 2l afo
de reintegrarse en la finca el inquilino o arrendatario proce-
dente del inmueble derruido. En el caso del nimero 1 del
articulo 88, el plazo del aflo se contard desde que quede to-
talmente ocupada la finca reconstruida.

Art, 90. La reunta de todas las viviendas y locales de nego-
cio de que pueda disponer el urrendsdor lbrefente sera la
que previene el articulo 97, salvo que incurriere en el incum-
plimiento a que se refiere el articulo 87, en cuyo supuesto se
aplicard lo dispuesto en este articulo, y el arrendamiento que-
dara snjeto en todo caso & las disposiciones de la presente Ley.

Art. 91. 1, Cuando el derribo afectare a edificaciones pro-
visionales, para que proceda la excepeién segunda a la prorroga
85lo serd necesario que el arrendador participe su propdsito de
modo fehaciente a los inquilinos y arrendatarios con un afio
de antelacién al dia en Que proyectare iniciar la demolicion,
¥ que al momento en que desalojen la finca indemnice a los

primeros con seis mensyalidades de renta 7 con la de un afio
a los arrendatarios de local de negocio. -

2, Se reputaran edificaciones provisionales los barracones,
casetas, chozas y chebolas y se presumira que lo es, salvo prue-
ba en contrario, cualquiera otra edificacion de naturaleza ana-
loga en cuya construcelén no sea preceptiva, conforme a las
disposiciones vigentes, la intervencidn de téenicos.

Art, 92. El propietario que se proponga efectuar cbras para
elevar o adicionar la construccién, que fengan por objeto au-
mentar el numero de viviendas y que hagan inhabitable tem-
poralmente la vivienda o local de uegocio ocupados por el
inquilino o arrendatario, podra realizarlas siempre que obtenga
previamente autorizacién del Gobernador eivil de la provincia
y notifique fehaclentemente & los inquilinos o arrendatarios
su propdsito y la concesion de la autorizacién gubernativa con
seis meses de antelacion, por lo menos, al dia que proyecte
comenzar las obras. Estas deberdn iniclarse dentro de dos me-
ses, a contar desde el dia en que quede desalojada la vivienda
o local de negocio, teniendo en otro caso el inguilinc o arrenda-
tario los derechos que le reconocen los articulos 80 y siguientes.
El arriendo quedari en suspense por el tiempo que duren’las
obras,
~ Art. 93 Lo dispuesto en los articulo 78 y sigulentes serd de
aplicaclon aun en el caso de que el arrendador tuere el Estado,
1a Provineia, el Municiplo, la Iglesta Catélica u otras Corpors.
ciones de Derecho publico. .

Art, 94. El cumplimiento de las obligaclones a que, confor-
me a este capitulo, queda sometido el derecho de negar la
prorroga del contrato de arrendamiento de viviendas y locales
de negoclo por la segunda excepcidn que se establece serd obll-
gatorio aun en el caso de que cambie ia persona del titular
que hubiere comenzado a elercitarlo, y sl este camblo se pro-

dujere haandese pendiente de consumscién el derecho del
arrendador, ejercitado al amparo de la primera causs de exX-
cepcidn a la prorroga, para que pueda prosesuir en su ejercicio
el puevo titular sera indispensable que la vivienda o local de
negocio hubfere sido reclamado precisamente para él o pars
un ascendiente o descendiente que por consanguinidad lo fuere
comtn de ambos.

CAPITULO IX
De la renta, su revisién y de la fianza

SECCIGN PRIMERA.~~RENTA DE LAS VIVIENDAS ¥ LOCALES
DE NEGOCIO EN GENERAL

Subseccion primera—Renta base

Art. 95, 1. La remta de las viviendas y locales de negocio
cuyo arrendamiento subsista el dia en que comience a Tegic
esta Ley serd la que’en tal fecha cobrare el arrendador, con.
todos los incrementos que viniere percibiendo, revalorizada, en
su caso, la de los locales de negocio y viviendas comprendidas
en el ntmero-2 del articulo sexto, conforme a las disposiciones
de los numeros 1 al 10 del articule 96, y sujeta la de las restan-
tes viviendas a lo prevenido en el nimero 11 del mismo articulo.

9, Las cantidades asinlladds a la renta, comprendida la
diferencia en el coste de los servicios y suministros que viniere
percibiendo el arrendador, seguirin haciéndose efectivas en
tal concepto y deberan figurar separadamente en los recibos
en tanto no queden gbsorbidas en la renta, conforme a las dis-
posiclones del articulo siguiente.

Art. 96. 1. La renta de las viviendas comprendidas en el
aumero 2 del articulo sexto y de los locales de negoclo en
situacion de prorroga legal se revaiorizard, em su cuso, & iis-, .
tancia del arrendador, multiplicando la contractual, aumentada
con los incrementos legales que se indican en el nimero 2, por
los fndices sefialados en el 3, ambos de este articulo.

2. Los incrementos legales a que se refiere el nimero an-
terior seran exclusivermente acuellos que el arrendador tenga
derecho a cobrar en virtud de lo establecido en el articulo 118
de la Lev de 31 de diciembre de 194§ en relacion con el De-
creto de 17 de mayo de 1952, y en los Decretos de 6 de marzo
da 1052 an relacion rom el de & de phrll da 1062, 20 de no-
viembre de 1956, 22 de jullo e 1958 y 6 de septiembre de 1861,
hayarse o no aplicado en su dia por e! arrendador. !

3. Lbs indices de revalorizacién a que se refiers el numero 1
de este articulo serin los siguientes:

s

,Locales
Viviendas de negocio
Contratos celebrados hasta el 17 de
Julio de 1936, inclusive .......eeeennne 4 3
Contratos celebrados desde el 13 de
julio de 1936 hasta el 31 de diciem-
bre de 1941, ambos inclusive ......... 3 2
Contratos celebrados desde el 1 de
enero de 1942 hasta el 31 de diciem-
bre de 1046, ambos inclusive ......... 2 1,50
Contratos celebrados desde el 1 de
enero de 1947 hasta el 31 de diciem-
bre de 1851, ambos inclusive ...... .. 1.50 1,30
Contratos celebrados desde el 1 de
enero de 1952 hasta el 11 cde mayo
de 1956, ambos inclusive ....ceeeeen 1,25 1,20

Las rentas de los contratos comcertados despyés del 11 de |
mayo de 1956 no serin objeto de revalorizacicn, salvo lo dis-
puesto en la disposicién transitoria 17.

4. Al incremento que tenga lugar por la revalcrizacion serd
aplicable ia reduccion del 10 por 100 en poblaciones de menos
de 50000 habitantes para viviendas y localss de negocio,

5. En los casos en que la suma de la renta legal v las
cantidades asimiladas & ella sea igual o superior a la renta
revalorizada, dicha suma constituira la dnica rents, v en tal
concepto tendri que pagerla el inquilino o arrendatario en lo
sucesivo.

En los demis supuestCs, la diferencia entre renta legal y
renta revalorizada serda percibida por el arrendador a razén
de un 10 por 100 de dicha diferencia en cada semestre, a partir
de 1 de enero de 1965. Cuando Ja diferencia sea inferior al
25 por 100 de la renta legal, &l aumento se hard efectivo en su
totalidad el primer afo.
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6. Ep tantc no se efectue el pago iotal, el inquilino ¢ arren-
datario estara obligado a satisfacer los aumentos de renta v
ias cantidades asimiladas u désta previstos en esta Ley. siempre
que la suma de la renta, aumentos ¥ cantidades asimiladas no
exceda del importe de la merced incrementada cormforme a los
aumercs L 2 3 v 1

7. La cantidad que resulte de w cevalurzacion i adqui-
riendo el concepto de reuta. a todos los efectus de esta Ley
a medida que é! arrendado: vavy percibiendc os uumentos
autorizados por la misia. szlvo en 108 supuestes previstos en
los alticules 81, ngierc 5 v 100 en que <e congidarari comr
renta la revalorizada.

§. El arrendador no
de la aplicacian de los
halle a! corriente de ias

DI ejercitar los derecnos derivados
numeros precedentes en larto no se
obireaciones establecidas en el capitu-
o X respecto de la couservacion de iz Hnca. mpre que se
hubiere declaradeo tai oblizacion por =zentencia firme o bien
por resoluclén administrativa que tenga caricter ejecutivo.

9. Lo esteblecide en los mmimeros antericres se entiende s
perjuicio de la aplicacion. en tndo caso. de lo dispuesto en
el articulo 100.

10 A los efectos de la aplication de los nimeros anteriores.
se entenderd: .

Por «rsnta contractnaly la pactada inlcialmente en al

ar
o= de duda

contrate que did origen al arrendamicnto En lon
se estard a la declarada a efectos ‘fiscales.

b) Por crenta legaly. la gue al comenzar a regir la pre-
sente Ley, cobrare el arrendador con rodos lus incrementos
que wvinlere pereibiendo sin miechnr las eantdades asimiindas

a la rente

¢) Por arenta xevalor.cadu»
reglas que se contienen en les numeros 1, 2
articule. .

11.
do, Provincia o \Iun101p0 que no est¢én destinados a vivienda
a .evr«lonzaclon de la renta se hacstr con arregla a los nume
ros 1, 2, 3 ¥ 4 de este articuio. si bien el plazo a que se refiere
el numero 5. parralo sepunde. sera anual en lugar de semestral

12, En las viviendas no comprendidas en el L]merc ;. del

artienle sevtn, o] Goblerno, tervdendc en cuenie o ovn

la que resulte de uplicar ius
4 del presente

\

Tye

rticule gext err wiende en cuenia o ovslunicn 8¢
las circunstapcius econdmicas del peis. determinartd los porcen-
tajes de incremento de la renia. asi como la forma v piazos
en que los mismos han de ser abonados por el Inquilino,. sin
que en ningun caso pueda exceder lu suma de tales incremen-
Tos <é la cantidad que resultaria de aplicar a dichas viviendas
05 indlces senalados en el nimero 2 del presente articulo.
expresamente pora viviendas, v debiende comenzar i aplica-
cion a8 partir de 1 de enero de 1865.

El Gobierno, una vez finalizada la revalorizacion total de
la renta de estss viviendas, determinari igualmente la forma
y proporcion en gue los inguilines han de hacer efectivas las

nan

obl*gacxores & que se refieren los articulos 99. niumerv 1; 102.
nnumero 1, v 105, nimeros 1 v 2.
Art. 97 La renta de las viviendas v locales de négocio

que se arrienden despaés de la enfrada en vigor de esta Lev

seri la gue llbremente estipulen las partes, aun cvuando hubie-

rer sido ocupados cen anterioridad a2 esa fecha.
Subseccion  sequndu—-Elevacion v reduccién de lg remtn base

Art. 98. La renta de las viviendas v locales de negocio #
que se refieren los articules anteriores podri ser objeto de
aumento o reduccion por acuerco de.las partes.

Art. 99, 1. La renta de las viviendas » locales de negocic
mencionados en el articulo 95 no podri ser incrementada por
Ia sola voluntad del arrendador, sino en los casos cstablee ida~
en esta Ley, ¥ particularmente en los siguientes:

Primero.—Por creacion o elevacion de impuestos o arbitiios
por ¢l Estado, Provincia o Municipio que graven directuniente
la propiedad urbana. Las diferencias por estos couceptos podrin
derramarse por el arrendader entre los inquilines v arrendata-
rios en la forma fifuda por las dispesiciones vigentes.

Segundo.—Cuando por expirucidn del piazo por el cual se
concedid cesare la exancion tributaria tawal o parcial que goza-
re la finca, en cuvy caso podra el arrendador reclamar de sus
fmquilines ¥ oarrendatarios la diferencia evistente entre o que
I¢ hubiere wrreapondldo nagsr sin dicha exencién.y lo que
pazare ai término de la mwmq

Tercero.—3i la Huclenda,'en virtud de resolucion tirme dicia-
da en expediente Instruido de oficio por el Servicio de Catasiro
Urbane, asignare & la vivienda o local de negocio una rente
superior a ls que satisfaga el inquilino, El importe de lu eleva-

En los arrendamientes de iocales ocupados pur el Esta- |

4

cion no podra exceder. en estos.casos. de la diferencla entre
la renta que s¢ paguc y la asignada por la Hacienda. Y si la
diferencia rebasare el 256 por 100 de la renta que se satisfaga,
el exceso sdlo podra hacerse efectivo por anualidades sucesivas
a razon de un & por 100. como maximo, sobre la renta que estu
viere vigente al dictarse la resolucion, Para la efectividad  de
este micremento sern indispensable que en el expediente instrai-
do por ta Haclenda se conceda aucdiencia al inquilino o arren-
dufario. 0 se le notifique fehacientemente por el arrendador la
existencia de dicho expediente, para que pueda comparecer en
el mismo v farmular alegaciones

Cuario.—Cuande se realicen obras conforme al articulo 114,
causa seprima. narrafos tercero y siguientes, en que el aumento
sera el que determine la autoridad judicinl.

Quinto—8i ei inquilino subroga en los derechos § obllgamo
nes dimananfer del contrato de inquilinato a unc de ios pa-
rientes senialados en el articulo 24 E! importe de la elevacién
no podru exceder, en este caso. del 15 vor 100 de la renta.

Sexto.—~Cuando, ' sin haberse estipulado en ¢l contrato, et
mquiline, su conyuge o pariente de uno i otro hasta el tercer
grado que con cualquiera de ellos conviva ejerza en ia vivienda

| 0 en sus dependencias una pequeha industria doméstica sujeta

a tributacién. La cuantiz del aumento no podrii exceder del
15 por 100 de la renta a que se refiere el articulo 95.

Séptimo.—Cuando no se requiera, conforme al articulo 21,
autorizacion expresa y ~witn del artendador pura ol ejercicio
de la indusuria dom-’bb ca de hospedaje, en la yue lu participa
cion del arrendador sera del 10 por 100 por cada huésped. Cuan-
do sea precisa la autorizacion del wrrendador, el importe de la
clevacion se fijard de coman acuerdo.

Octavo—Cuando el inguilino haga usc de la facnitad pre-
vista en el wrticuly 16, ¢l inporte de la elevacion no padrs exce-
der por cada subarriendo dei 20 por 100 de la renta vigente en
o fecha de aquél.

Noveno.~En los iraspasos del artieulo 42,
ae acuerdo. el aumento %era del 15 por 100,

Décimo.—Cuando el arrendataric de local de negocio lo der-
une a otra ciase distinta del que vinwre ejerciendo. en cuyo
apnesta e aunento sers del 10 por 160 de la renta

en que, 2 falta

2. Bpn les ceniratos anferiores al 12 de mayo de 1956, com-
vrendides en el numere I de) artienls 55 que la sumia
de la renta. de las eant:dades asimiiadas a ella v de sus inere-
mentos alcance el limire de la renta revalorizada v se haya
realizado el pago iptai & que se refiere @! niimero § del mismo -
mmicnle, no regivan las causas de elevacion de renta previstas
en los apartados primero. segunds y tercero del nimero ante-
rior, ni las repercusiones por sumento de coste de los servieios
v suministros de! articilo 102, ni la contribucién a los gastos
v pagos del articulo 102. salvo lo establecide en la disposicion
adiciona! sexta, )

Art, 100. 1. La renta y las canridades asimiladas a ella de
las viviendas comprendidas en el nuimero 2 del articulo sexto
v de los locales de negocio que se encuentren en pericdo de
prérroga legal. se adaprarédn cada dos afios a las variaciones
det coste de la vida. mediante Decreto aprobado en Consejo de
Ministres. que aplicara a la renta revalorizada el indice pon-
deracdo fijado por !a Direccion General de Estadistica, si las
partes no hubleren convenido de modo expreso otro sistema de
actualizacion, ‘

2. &I la adaptacion implicara un aumento de 1a renta revi-
sada, sera deducible del incremento el importe de las elevacio-
nes a que se reflere el articulo 95, niimero 1, apartados primero
v tercero, exigidas. en su caso, por el arrendador durante el
nicnio 2 Gue se contraiga la adaptacién,

3. S ¢sta implicare una reduccién de la renta, no se apl-
cari a las viviendas comprendidas en el articulo 95, mientras
no se dé &l supuesto aludido en’el nimero 2 del articulo 99.

4. La renta de las viviendas no comprendidas en- el nurhe-
ro 2 del articulo sexto ¥ los incrementos de la misma a que
se refieren los articelos 95, 96, nlmero 11, ¥ 93, nimero 1, que-
dardn sujetos a lgual rézimen, pero mediante la ponderada
aplicacion de los indice§ de coste de la vida y de los sueldos
v jornales, ¥ oida la Organizacion Sindical

Br cuanto a las cantidades asimiladas a la rents de estas
viviendas, el arrendador podri seguir haciéndolas efectivas, ¥
no seran objeto de la udaptacion hasta que el Gobierno, una
vez finalizada la revalorizacion total de aqueélla,” haga uso de
la fucultad que le concede el parrafo segundo del nimers 11 del
articulo 96, v en la forma y proporcion que determine.

Art, 10i. 1. La lacultad del arrendador para elevar la ren-
ta o0 conceptos que a la misma se asimilan podri ejercitarle en
cualquier tiempo, pero sin que en ningin caso la elevacion tens
ga efecto retrosctivo,

v eenn
una vez
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2. El ejercicio de- dicha facultad estard sujeto a las reglas
stguientes:

12 E! arrendador notificara por escrito a! inquilino o arren-
dotario ‘la cantidad que, a su juicio, deba pagar éste como
aumento de renta y la causa de ello. ’

2»  Dentro de los treinta dias siguientes, el inquiiine ¢ arren-
datario comunicara a! arrendador, también por escrito, si acep-
ta o no la obligacion de pago propuesta. interpretindose su silen-
cio como aceptacion tacita.

3s Ceso de aceptacién exprese o tacita. el arrendador, al
siguiente perfotlo de renta que proceda, podra girar el recibo
incrementindolo con lacantidad que hubiere propuesto, y su
pago serd obligatorio para el inquilino o arrendatario. El im-
porte de la elevacién habra de figursr separadamente de la
cantidad que constituia la renta anterior.

43 No obstante la aceptacion tiacita del inquilino o arren-
datario, sl la'cantldad girada resultase superior a la que auto-
riza este capitulo, podrid aquél pedir la revision de la renta
satisfecha y la devolucion de lo indebidamente pagado en el
plaro sefialado en el articulo 106. .

5» Cuando el inquillno o arrendatario rechazare la eleva-
.cion propuesta ¥ ésta fuere legitima, el arrendador podrd optar
entre reclamarle las diferencias desde el dia en que debieron
serle satisfechas, o resoiver el contrato st fuera temeraria la
oposicion de aquél. No procederd la resoiucton si €l demandado
consignare, antes ds contestar a la demanda, las diferenclas
" reclamadas. En ambos casos 1a sceidn caducara dentro de los
tres meses, a contar desde el dia en que la negativa se hubijese
producido. .

Art, 102, 1. Los aumentos por coste de los servicios § sumi-
nistros podrin ser exigidos per el arrendador a los inquilines
y arrendatarios comprendidos en el articulo 95 del modo fijado
en 1as disposiciones vigentes.

2. Lo dispuesto en el nimero anterior se entiende sin per-
julcio de la aplicacién de lo prevenida en los articulas 86. nu-
mero 6: 99, nimero 2, ¥ 190, nimero 4.

art. 103. Cuando !a renta declarada a efectos fiscales sea
inferior a la percibida, el inquilino ¢ arrendatario pedra redu-
cirla a ia cuantia declarada. cuya reduccion subsistirda hasta que
ol arendador declare la renta que hublera venido percibiende

v. en todo caso. durante el plazo minimo de dos afos.

SECCION SEGUNDA.—RENTA EN CAS0OS ESPECIALES

Art. 14 La renta de los arvendamientes incluides en los
- nimeros 2 v 3 del articulo tercero serd revisable cada cinco

afos por la Junta de Estimacion, a instancis de! arrendador
o del arrendatario, teniendo en cuenta al efecto cuantos factores
puedan conducir a la determinacién de la renta justa

SECe16N TERCLRA.— FIANZA

Arg, 105. 1 Ala celebracidzyde los contratos comprendidos
en esta Ley serd obligatoria la eXigencia v prestacién ce flanza
en cantidad equivalente a una mensualidad de renta en el arren-
damiento o subarriendo total de viviendas ¥ de dos en el arren-
damiento de viviendas amuebladas v en el arrendamiento ¢ sub-
arrlendo total de locales de negocio. En 108 subarriencos par-
ciales la flanza serd igual s ia mitad de ia renta que corres
ponda al arrendamiento. '

A
tos de locales al Bstado, Provincia o Municipio cuya renia
hava de ser satisfecha con cargo a sus respectivos presupuestos

SeCCION cUARTA.—CADTCIDAD DE ACCIONES

Art 106, 1. Las acclones dimanantes de los derechos que
reconoce este capitulo tendran un plazo de caducidad de tres
meses & partir del hecho que las motive.

2 Este plazo no sera aplicable a los derechos establecidos en
los articulos 101 v 108. )

CAPITULO X
Obras de conservacion v mejora

Art, 107. Las reparaciones necesarias a fin de conservar la
vivienda o local de negocio arrendado en estado de servir para
el uso convenido serdn de cargo del arrendador.

Art. 108. 1. No obstante lo dispuesio en el articulo anterior,
en las viviendas v locales de negocio relationados en el articu-
o 95 podra exigir &l arrendador del inquilino o arrendatario, en
compensacion parcial del :mporte de las obras de reparacion
comprendidas en el articulo 107 o de jas que realice por deter-
minacidén de cualquier organismo o autoridnd competente, el

Quedan exceptuados de estg obligacion los arrendamien- !

I
i
1
!

- respectivamente, satisfagan,

abono del § por 100 anual del capital invertido. Dicho porcentaje
se distribuira entre todos los inquilinos y arrendatarios, si aquée-
llas son comunes, o ¢ntre 10s afectados, si se limitan 4 la viwienda
6 local de negocic que ocupen. en proporeién a las rentas que
satisfagan. sin que en ningln caso pueda exceder €l aumento,
que no tendra el concepto de renta v si el de asimilado 8 ésta
del 25 por 100 ce la renta anuai el cuai se hara efective por
recibos complementarios mensuales

9, Del mismo modo le asistira al arrendedor 21 derecho
regulado en el numero anterior sobre el importe de las conirt-
buciones especiaies establecidas por los Avuntamientos v abee
nadas por el arrendador.

3. Lo dispuesto en log nitmeros anteriores se entiende sin
perjuicio de la aplicacion de lo prevenido en los articulos 95.
niimero 2, 96. numero 6. 99, numero 2, y 100, rumero 4

Art 108. 1. A los efectos prevenldos en el precedente ar-
siculo. el arrencador, una vez ierminacdas las obras o pagadas
las contribuciones especiales, notificard a los inquilines o arren-
datarios por escrito: la naturaleza v aicance de ias mismas. su
importe, el dei porcentaje de interés que corresponda al ca-
pital invertido o pagado ¥ la participacion cen que cada unc
de aquéilos deba contribuir en la cantidad representativa Ce
dicho interés. ’

+ 2 Epn todo lo demas, relailvo a ia aceptacion u oposicion ai
aumento por los inquilinos o arrendatarios, se estara a lo dis
nuesto en las reglas segunca a quinta del articuic 101, ntmero 2.

Art. 110, 1 Cualquiera que fuere ia fechu en que haya
sido hahitada :a finca. cuando requerico e arrendador para
1a ejecucién de reparaciones necesarias ordenadas por autori-
dad compelente,, 1 an de conservar la vivienda o local de
negocio en estado de servir para su usc. dejare (ranscurrir
srainta dias sin comenzarlas. o tres meses =i terminarlas. &
inquilino o arrendatario pedrd ejecuiarias o proseguirias por si.

2. Fl inquiling o arrendatario podra en todo niomento rea-
lizar las reparaciones urgentes encaminacas 2 eviiar dafic in-
minente o incomodidad grave. .

3. En ambos casos el arrendador vendra obiigado a abonar
su imporie de una soiu vez al inguilino o arrendatario que
i0 hubiese satisfecho. dentro ce los guince dias sigulentes al
en que f{uere requerido para ello. sin perjuicic de recabar el
aumento correspondiente en los términos prevenidos en el ar-
ticulo 108 cuando sea ce aplicacion,

Art, 111 Las obras de reparacion que tengan su origen en
dafio doloso o neglizentemente producida por e ingniline o
arrendatario o por ias persenas nue con él convivan. sevdn de
su cargo. pudiendo el arrendador reclamarles su importe. in
serjuicio de ejercitar. cuando los danos fieren doivsos. la AC-
cion que autoriza la causa séptima del articule 114 .

Ar 1120 1 La realizacion cde obras de mejora autorizard
a} arrendador para elevar la renta cuando iss eleciue e acuer-
do con el respectivo inquilino ¢ arrendatario. ¢ de o ires quin-
tos de éstos cuando se trate de obras de mejora comunss

2. Los inquilinos o arrendatarios no conformes vendrun tam.
pién opblgados a abonar la cuantia del aumento convenido por
los demds con el arrendador en nroporcion a las rentas que,

3. No requerird el acuerdo reciamade en e numero 1 de este
arstculo la instalacion por parie del arrendacor de aquellos
aparatos contadores de los servicios o suministros Gue existan
en la vivienda o local de negocio.

4 Salvo estipulacion escrila en contrario. ias chras de me-
jora a que se refiere este ariictio quedardn en beneficle de
la fines ' :

Art. 113 A los efectos de lp distribucicn del aumento autcs
rizado 8¢ los articulos 108 v 112, se reputara que el arrendador
es inquilino o arrendatario de ia vivienda o local que ‘ocupe, asf
como de los desalquilados.

CAPITULO X1

Causa de resolucidn § suspension de los contratos

a que se refiere esta Ley

SECCION PRIMERA.—~CAUSAS DE RESOLUCION DL ARRENDAMIENTO

Art. 114, E) contrato de arvendamiento urbana. 6 sea de¢
vivienda o de loea! de necgocio. podrd resolverse a instancia
det arrendador por alguna de :as causas siguientes:

13 La falta de pago de la renta o de lss cantiiades que
a ésta se asimilan.
Cuando proceda la resolucion por esta causa e tendra én

.cuenta lo dispuesto en los capitulos anberiores v en el Derreto

de 17 de octubre cde 1940, relativo a los obrercs v empleados
espafioles que se encuentren en paro forzoso. as{ como las dis-
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posiciones complementarias cuya vigencia se reitera. La exencién
de pago, cuando proceda ¢on arreglo al citado Decreto y dispo-
siciones complementarias. se producira aunque la renta de ia
vivienda rebase de 300 pesetas mensuales, siempre que la dife-
rencia en mas se deba a ia aplicacion de los aumentos que
autoriza esta Ley, y comprenceri las cantidades que, segun
lo dispuesto cn los dos capitulos precedentes, corresponda-abo-
nar al inquilino en situacion de pago, de las cuales podrs resar-
cirse el arrendador por derrama, que se hari conforme al ar-
ticulo octavo de dicho Decreto. En estos casos, el arrendador
debera hacer las notificaciones de que tratan los dos capitulos
anterlores a la Cimara de la Propiedad respectiva y ésta se
subrogara en los derechos que se confieren al inquilino, g

Cuando el inquilino que se hallare en la situacién de paro
a2 que se refiere el pirrafc anterior tuviese subarrendada total
o parcialmente la viviend:, al amparo de lo dispuesto en esta
Ley. la exencidon de pago de renta se limitara a la diferencia
que cxista entre la merced del subarriendo o subarriendos y la
del arrendamiento. - -

23 El haberse subarrencado la vivienda ¢ el local de negoclo
o la tenencia de huéspedes, de modo distinto al autorizado en
el capitulo tercero. '

3+ Cuando en el supuesto previsto en el articulo 21 o en los
subarriendos parciales de vivienda. aunque se hubleren celebrado
éstos con autorizacidn expresa y escrita del arrendador, perciba
el subarrendador rentas superiores a las que autoriza la presen-
te Ley.

Notificado fehaclentemente el arrendador por cualquiera de
los subarrendatarios de ser abusiva la renta percibida por el
subarrendador, dentro de los treinta dias sigulentes debera ejer-
citar la accién resolutoria del arriendo, § st no lo hiclere, el
subarTendatario quc primere hublere hecho la notificacion, con-
tintte o no en la vivienda. tendra accién contra e! arrendador
¥ el subarrencador para subrogarse como inquilino en los dere-
chos y obligaciones de dicho subarrendador, el cual serd lanzado
de fa vivienda Esta accién caducarad a los tres meses de la
fecha en que pudo ejercitarse.

E! mismo derechio asistird a los huéspedes de que trata el
articulo 21.

4+ Cuando concurra la causa segunda, parrafo A), del ar-
tieule 117, v regquerido el subarrendador por cl arrendador, den-
tro-de los dos meses siguientes, no se hublere ejercitado ia ac-
cibén resolutoria contra el subarrendatario.

5.2 La cesién de vivienda o el traspaso de local de negocio
realizado de modo distinto del autecrizado en el capitulo cuarto
de esta Ley ) .

6.2 La transformacion de la vivienda en local de negocio.
o viceversa, ¢ el incumplimiento por el adquirente en traspa-
so de la obligacidn que le impone el apartado segundo del ar-
ticulo 32.

73 Cuando el mnquiline o arrendatario, o quienes con 6l
convivan, causen dolosamente dafios en la finca, o cuandeo
lleven a cabo, sin el consentimiento del arrendador, obras que
modifiquen la configuraciéon de la vivienda o del local de nego-

clo, 0 que debiliten 12 naturaleza y resistencia de los materiales.

empleados en la construccion.

Cuando el inquilino. antes de iniclar las abras, entregare
o pusiere a disposicion del arrendador la cantldad necesaria
para volver la vivienda a .su primitivo estado, no procedera esta
causa st aguélias no debiliran la naturaleza y resistencia de los
materiales empleados en la construccién de la finem, y su
cuantia no excede del importe de tres mensualidades de renta.

Cuando el arrendatario se proponga realizar obras en el

- local -arrendado para mejora de sus instalaciones o servicios,
adaptandolos a las necesidades de su negoclo, y no obtenga el
consentimiento del arrendador. podra ser autorizado judicial-
mente para llevarias a cabo, siempre que pruchbe que las ocbras
proyectadas no debilitan lo naturaleza y resistencia de los ma-
teriales empleados en la construceién de la finca, y que no afec-
taran, une vez realizadas, al uso de ésta por los deméis ocupan-
tes, obligandose, ademas, a pagar la elevacién de la renta que
la autoridad judicial determine, si asi lo pide el arrendador v
nquélla lo estima justo. ‘

Las obras realizadas quedarin en bepeficio de la finca. El
arrendatario estari obligado, respecto de las que no hayan
supuesto mejora del inmueble, a reponer el local al estado ante-
rior, si ast lo exigiere el arrendador a la terminacién del arrien-
do por cualquler causa, deblendo afianzar el cumplimiento de
esta obligacién, st también lo cxigiere el arrendador. en la for-
ma y cusntia que scflale la autoridad judicial.

Se presumira, salvo prueba en contrario, la necesidad de
realizar l1as obras cuando las mismas vengan expresamente im-
puestas por decision administrativa,

T

Las normas comprendidas en lps tres parrafos anteriores
seran de aplicacién al arrendamiento de viviendas en cuanto
a las obras que el inquilino se proponga realizar de su cuente
para establecer o mejorar las instalaciones o servicios.

82 Cuando en el Interior de la vivienda o local de negocio
tengan lugar actividades que de modo notorio resulten inmo-
rales, peligrosas, incémodas o insalubres.

. La resolucién del contrato por cause de notoria incomodidad
no procedera en los siguientes casos:

Primero—Cuando los logales estuvieren arrendados con des-
tino a oficinas o servicios del Estado, Provincia, Municiplo, Igle-
sia Catdlica o Corporaciones de Derecho plblico. ’

Segundo.—Cuando se destinaren a Colegios o Escuelas pu-
blicas o particulares, slempre que estas ltimas se hallaren cons.
tituidas y desenvolvieren su labor ajustindose a las disposicio-:
nes vigentes.

Tercero.—Curndo se dedicaren & consultorios publicos, casas
de socorro e instituclones piadosas o benéficas de cualquier cla-
se que fueren. '

Esta reciéh podra ejercitarse por el arrendador & su inicia-
tiva o a la de cualquiera de los inquilincs o arrendatarios,

La accion debera obligatoriamente ejercitarla el arrendador
cuando lo soliciten la magoria de los inquilinos o arrendatarios
que vivan en la finca, y si se desestima y fuere el arrendador
condenado en costas, le asistird el derecho de repetir contra
aquellos inquilinos o arrendatarios que le hubiesen requerido
para el ejerciclo de dicha accion.

92 La expropiacién forzosa del inmueble, dispuesta por auto-
ridad competente, segin resolucién que no dé lugar a ulterior
recurso,

En este caso podra la administracion proceder wi innzwnicns
to por la via administrativa, previa la indemnizacion a los inqul-
linos o arrendatarios de la finca expropiada, que nunca serd
inferior a las dispuestas en la seccibn segunda del capitulo
octavo de esta Ley, declarandolas y haciéndolas efectivas por
dicha via administrativa. El lJanzamiento en estos casos tendra
lugar previo apercibimiento por plazo Que nunes Sserd inferior
al de dos meses.

10. La declaracién de ‘ruina de la fines, acordada por reso-
lucién que no dé lugar a recurso ¥y en expediente comtradicto-
rio tramitado ante la autoridad munieipal, en el cual hubleren
sido citados al tiempo de su iniclacién todos los inquilines ¥
arrendatarios. .

Cuando el peligro de ruina se declare inminente por la auto-
ridad competente, aunque la resolucibn no fuere lirme, podrad
disponer la gubernativa que la finca sea desalojada,

11. Por no cumplirse los requisitos o no reunirse las circuns-
tanclas exigidas en el capitulo séptimo pare la prérroga forzosa
del contrato o por concurrir alguna de las causas de denega~
cién de la misma sefialadag en el articulo 62.

12. En los casos de extincién de usufructo, cuando el titular
dominical pruebe que las condicicnes pactadas para el arren-
damiento por el usufructuario anterior fueron notorigmente gra-
vosas para la propiedad.

‘Art. 115. El inquilino o arrendatario de local de negocio
podrd resolver el contrato antes del tiempo pactado por cual-
quiera de las siguientes causas:

13 Las perturbaciones de hecho o de derecho que en la vi-
vienda o local de negocio arrendado o en las cosas de uso nece-
sario y comun en la finca realice el arrendador, ello sin perjul-
cio de cualquier otra accién que pudiera asistirle,

22 Por no efectuar el arrendador las reparaciones necesa-
rias, o fin de conservar la vivienda o el local de negoclo, sus
instalaciones o serviclos o las cosas de uso necesario o comin
en la finca en estado de servir para lo pactado en el contrato.

32 La falta de prestacién por el arrendador de los servicios
propios de la vivienda o local de negoclo, ya aparezean especi-
ficadas en el contrato, ya resulten. de las instalaciones con que
cuente la finca. .

Art. 116. Cuando se dé lugar a alguna de las causas de resg-
lueién de que trata el articulo anterior, el inguillne o arrenda-
tario perjudicado podrd optar entre dar por terminada el con-
trato o exigir que cese la perturbacién, que se ejecuten las repa-
raciones o que se presten los servicios o suministros, y, en cual-
quier caso, tendrd derecho, ademas. al abono por el arrendador
de las indemnizaciones sigulentes: '

Primero.—En el primer caso del articulo anterior, a una can-
tidad que no podr& ser nunca inferior al importe de una men-
sualidad de renta, y que guardard proporcién con la importans
cla o gravedad de la perturbacién. Cuando ésta se debiere a
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obras encaminadas precisamente a aumentar el numero de las
viviendas con que cuente la finca, los inquilinos o arrendatarios
no tendrin derecho al abono de indemnizacién alguna, pero si
a dejar en suspenso sus respectivos contratos, con los efectos
establecidos en el articulo.119. ~

Segundo.—En el segundo caso del precedente articulo la can-
tidad que proceda, atendida la impertancia y trascendencia del
dafio o incomodidad que la no reparacion origina en el uso de
la cosa arrendada. )

Tercero—En el tercer caso del articulo anterior, sea cual
fuere la causa de la no prestacion, e incluso de ser debida a
fuerza mayor, si el incumplimiento afectare al servicio de cale-
faccién a.cargo del arrendador y el mismo no se diere en abso-
luto o se prestare en forma notoria y ostensiblemente irregular
o deficiente, la Indemnizacién serd del 20 por 100 del importe
anual de la renta, salvo que esta prestacién apareciere especi-
ficada separadamente en el contrato, en cuyo case, de haberse
satisfecho su precio, la indemnizacién serd igual a lo que por
€] hublere pagado. Y tanto en unc comwo en otro caso, sl el
arrendador hubiere percibido diferencias por el coste del servi-
cio, vendrd obligado a teintegrarlas.

Cuando el incumplimiento de que trata el parrafo anterior
resultare de entidad menor ¥ el perjudicado demostrare haber
tentdo necesidad de emplear medios de calefaccion supletorios,
la indemnizacion se limitara al importe del gasto que le origine
su entretenimiento, pero no la adquisicion de aquéllos.

Si el incumplimiento del arrendador fuera total o afectare
a l0s restantes servicios o suministros, 1a indemnizacién sera
ignal al 5 par 100 del importe anual de la renta.

El dereche al pereibo de las indemnizaciones a que se re-
fiere este articulo en ningin caso eximira de la obligacion de
pagar la renta y las cantidades que conforme a esta Ley se
asimilan a ella. .

4
SECCION SEGUNDA.—CATSAS DE RESOLUCION DEL STBARRIENDO

Art. 117. Podra resolverse el contrato de subarriende por
haberse resuelto a su vez el contrato de arrendamiento y ade-
mas por las siguientes causas:

A, Para el subarrendador:

L+ La alfa de pa3o de ia renta pacmda por el subarriendo,

23 El subarriendo o la cesién realizados por el subarren-
datario, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 27.

3+ La transformacion de la vivienda subarrendada en lo-
cal de negocio o viceversa,

4» En los casos séptimo y octavo del articulo 114, sustituida

la referencia a inquilino o arrendatario por la de subarren- .

dataric.
5.0 El vencimiento del plazo contractual, sin perjuicio de lo
dispuesto en los numeros 2.y 3 del articulo 13,

B. Para el subarrendatario:

Las sefialadas en los nimeros 2 y 3 del articulo 13 y las que
segiin el articulo 115 permiten al inquilino o arrendatario de
local de negocio obtemer la resolucion, entendiende referidas
la primera y la s¢gunda a las perturbaciones y omisiones impu-
tables al arrendador o al subarrendador, y-.la tercera. a los
servicios y suministros a cargo de cualquiera de ambos.

Serd aplicable ademas lo dispuesto en el articulo 1186, y ias
indemnizaciones se calcularin sobre la merced que pague el
subarrendatario, siendo su abono a cargo del subarrendador,

. quien, en su caso, podra repetir contra el arrendador,

SECCION TERCERA.—CAUSA DE RESOLUCION COMUN
‘AL ARRENDAMIENTO Y AL SUBARRIENDO

Art, 118, 1. La pérdida o destruccion de la vivienda o lo-
cal de negocio serd causa comun de resolucién de todos los
contratos a que se refiere este capitulo.

2. Se equipara a la destruccién el siniestro que para la
reponstruceion de la vivienda o local de negocio haga preciso
la ejecucion de obras cuyo costo exceda del 50 por 100 de su
valor real al tiempo de -ocurrir aquél, sin que para esta valo-
racién se tenga en cuenta la del suelo.

SEcCI6N cUARTA.—CAUSA DE SUSPENSION DE 10S ' CONTRATOS

Art, 119, Cuando la autoridad competente disponga la efe-
cucion de obras que impidan que la finea siga habitada, todos
los contratos a que se refiere este capitulo se reputarén en
suspenso por el tiempe que duren aquéllas, quedando asimismo
suspendida por igual periedc la obligacion de pago de rentas.

CAPITULO XII

Jurisdiccion, competencia, procedimiento ¥ recursos
SECCION PRIMERA.—JURISDICCION ¥ COMPETENCIA -

Art. 120. E: conocimiento y resolucion de los litigios que -
pueden suscitarse ai amparo 32 esta Ley correspondera a los
Juzzados y Tribunaies de la jurisdiecidon ordinaria

Art, 121 L Auuque medie sumision expresa a la jurisdic- .
cion de ‘otro Juzzado sera competente en todo caso el que
correspondiere al lugar en que se hallare !a finca. enirando
el asunto a turno de repario donde hubierc varios de igual ca-
tegoria.

2. Para el conocimiento de todes los asuntos a que esta Ley
se refiere en que sea parte e! Estado o los establecimientos de
Instruccién v de Beneficencia gencral seran nicamente compe-
tentes los Juzzados de las poblaciones donde exista Audlencia.

Art. 122, 1. Los Jueces municlpales y, en su caso, los co-
marcales conoceran en primera instancia de cuantos litigios
se promuevan en ejercicio de acciones que se funden en dere-
chos reconocidos por esta Ley, sin otras excepciones que las
expresadas en el articulo sizulente.

2. En todo caso conocerin en primera instancia de la ac-
ci6n resolutoria de! contrato por falta de page de la renta o de
las cantidades que conforme a esta Ley se asimilen a ella y de
la accion conferida al arrendazario o inquilino en el articulo 114,
causa séptima, parrafos tercero v sizuientes,

Art 123, Los Jueces de Primera Instancia conoceran en ella
de los litizios a que se refiere el numero uno del artfeulo an-
terior en los casos siguisntes:

Primera—En todos los que se refieran a locales de negocio,
excepuo los de fal,a de pa*o v la aceién conferida al arrenda.

11 imtima  oderafn ¢
a0 por <) ar rticulc 114, causa ..\.;3.......,, parrafo tercero, gque

se reziran por el articulo anterio

Serundo.—Cuando se -rate de vivienda en la que el inqui-
lino y subarrendatario que deban ser parte en el litigio ejerzan
profesion colegiada por la que satisfazan contribucién,

Tereero.—Cuando ol local esté ocupado por dependencias del
Estado, Provincia, Municipio, [clesia Catdliea o Corporaciones
de Derecho publico.

arto.-~Cuandc se trate de acciones de taniec o de retracto

a! amparo de lo establecido en los capitulos cuarto v sexto de
la presente Ley o s2 ejercite la accién impuenatdria establecida
en el articulo 53.

SECCION SEGUNDA.—PPROGEDIMIENTO DE PRIMERA INSTANCIA

Art, 124 Cuando el juicio se promueva para resolver £l con-
trato de arrandamiento o de subarriendo de vivienda o local de
negocio por falta de pago de la renta o de las cantidades que
a tenor de los capitulos 90 y 10 se asimilan a clla, se sustan-
ciard. conforme a lo dispuesto para el desahucio en los articw
los 1.571 a 1382 de ia Lev de Enjuiciamiento Civii, pero s& €~
dra en cuenta lo dispuesto en el articulo 147

Art. 125, Cuando la accién ejercitada sea distinia de la que
trata el articulo anterior. el proceso ante el Juez municipal o
comarcal se sustanciara por las normas establecidas en el Dee
creto de 21 de noviembre de 1952 para los juicios de cognicton,

. Art. 126. 1. La sustanciacion de los litigios a que se refiere
el articule 123 se acomodara a lo establecido para los ingiden-
tes’en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con ia unica modificacién
de que €] plazo de prucba sera e treinta dias. Cuando se accio-
ne de retracto al amparo de lo prescrito en los capitulos cuarto
v sexto de la presente Ley. el proeedimiento sera el del titu-
lo XIX, libro II, de aquella Ley procesal, ajusténdose, tanto
en uno como en Otro caso, a lo prevenido en esta Ley espem;
de Arrendamientos Urbanos,

2: Salvo el recurso contra providencias de mero tramm au-
torizado en el articulo 376 de la Ley de Enjuiciamicnto Civil
que serd sustanciado y resuelto seqin dicho precepto legal, todos
los incidentes. excepciones v reposicionss que pudieran plane
tearse en los juicios atribuidos por esta Ley especial al cono-
cimiento del Juez de Primera Instancia, habrin de ser resueltos
necesariamente por éste en Ia sentencia que recaigya sobre la
cuestion principal. haciendo rv‘onunmnven*o previo sobre cada
una de las cuestiones incidentales y absteniéndose de entrar en
el fondo del asunto cuando la naturaleza de estos pronuncia-
mientos previos lo impidiera,

Art. 127. 1. Sin otra excepeién que en los juicios de desahu.
cio por falta de pago, mencionados en e} articulo 124, tanto en
los asuntos atribuidos al conocimiento del Juzgado Municipal
o Comarcal como en los que sean de 1a competencia del Juez
de Primera Instancia, podri el actor acumuiar 1as acciones que
le asistan contra los distintos inquilinos de una misma finca.
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aunque lo sean por contratos diferentes, siempre que aquéllas
se fundamenten en hechos comunes a todos ellos v el Juzgado
sea competente por razéa de la materia para el conocimiento
de todas las acciones acumuladas.

2. En igual caso podrd acumular las acciones que le compe
ven contra los distintos arrendatarios de los locales de negocio
existentes en el inmueble.

3. No obstante, unos y otros podran litigar con representa
ciones y defensa diferentes,

ATt. 123. El demandado podra formular reconvencién sobre
maieria propia de esta Ley ante el Juzgado Municipal o Co-
marcal, salvo que e juicio fuere ce desahuelo por falta de pago
de las rentas o de las cautidades que a ellas se asimilan. E)
mismo derecho tendra cuando el proceso se inicle ante e] Juz-
gado de Primera Instancia. ¥ tanto en unho como €n otro caso
se dard traslado al actor por términe de tres dias para que
conteste concretamente sobre la reconvencidon asi planteada.

Art, 129. 1. De ia demanda del arrendador instando la
zesolucion del contrato por la causa lercera de! articulo 114,
cuando obedezca a la notificacion a que se refiere el parrafo
segundo de dicha causa devera darse traslado al huésped o
subarrendatario que hubiere hecho la notificacion y éste se
hallard activamente lezitimado para ser parte en el Juicio, coad-
yuvando con representacién y defensa proplas en la accion re-
solutoria, sezlin escrito procesalmente grticulado como tal de-
manda, del que se dara trasiado al actor por igual plazo que
para la contestacion y previamente al que se otorgue al deman-
dado para contestar a ambos escritos.

2. La sentenciz podra decretar la resolucién del arriendo
tanto en razon a lo alegado por ¢l demandante como por el
coadyuvante en la accién, valorando el Juez en conciencia las
pruebas practicadas,

3. 8i el arrendador notificado silencia en su demanda este .

extremo ¥ en virtud de ello no es emplazado el notificante, po-
dra ¢ste durante el afio siguiente a la sentencia firme que se
hubiere dictado ejercitar la accién subrogatoria establecida en
€l parrafo segundo de la causa tercera del artienlo 114, que
levard implicito e! latzamiento del inquilino; aunque sea ver-
sona distinta de! que subarrende

SECCION TERCERA.- -RECURsOs

Art. 130. Las sentencias que dicten los Jueces municipales
y comarcales serin apelables en ambos efectos ante los de Pri-
mera Instancia respectivos, con arreglo a lo dispuesta en los
articulos 1533 a 1.536 de la Ley procesal. -

Art. 131 1. Contra la sentencia dietada por el Juez de Pri-
mers Instancia en los asuntes que conoce en ella se dara re-

curso de apelacién en ambos efectos ante la Audiencia Terri-

torial respectiva. .

2. El recurso a que se refiere €l numero alterior se inter-
pondra en €] término de cinco dias desde la notificacion de 1a
sentencia, v admitido. que sea, e! Juez emplazard a las partes
para que dentro de los diez cias siguientes . comparezean a usar
de su derechio ante la Audiencia.

3. La apelacién se sustanciard por los tramites establecidos
para los juiclos de menor cuantia en los articulos 705 ¥ siguien-
tes de ia ey de Enjuiciamiento Civil, pero no se formard
apuntamiento y la sentencia havri de dictarse en el término
de cineo dias. En ella se cbservari en cuanto a costas la regla
del articulo 149,

Art. 132, 1. Contra las zentencias dictadas en apelacién
por el Juez de Primera Instancia, conforme al articulo 130, se
dara recurso denominado de «suplicaciénn ante la Audiencia
Territorial respectiva, que habri de fundarse en infracciones
de Ley, de doctrina legal o, en su caso, en la erronea aplicacién
del abuso de derecho, y sblo en’este ultimo supuesto podrd de-
nunclar el recurso la equivocada valoracién de la prueba, segén
las re¢las legales para su estimaeidn,

2. No procederi este recurso contra las sentencias gue se
dicten en los juicios a que se reflere el articulo 124.

ATt 133. E! tramite de recurso de suplicacién serd e) si-
fuiente:

17 S¢ mierpondra y formulard por eserito, con firmsa de

Letrado, ante el propio Juez de Primera Instancia que hublere
ictaca el fallo vy dentro de los diez dias sigulentes a su noti-

ficacién.

22 FEn el recurso, breve y sucintamente, seiglard €] recu-
rrente las alegaciones y razones en que lo fundamenta.

32 E! propio Juzgado dard traslado del recurso al recurri-
do para que también con firma de Letrado pueda impugnarlo
por escrito ¥ ¢n término de diez dias,

4.~ Transeurrido este plazo, dentro de los ires dias siguien-
tes, hiyase 0 no presentado escrito impugnatorio e! Juzgado,

sin emplazamiento de las partes, remitird los autos y la pieza
formada con e! recurso a la Audiencia Territorial correspon-
diente. ’

5.0 L4 Audiencia, en e! término de quince dias de haberse
recibldo las actuaciones, dictari sentencia, develviéndola al
Juzgado de origen con testimonio de su fallo para notificacién
o Jas partes ¥ efecucion.

Art. 134. Las sentencias dictadas resolviendo recursos de

suplicacién serin comunicadas, a instancia de parte, al Mis
nisterio Fiscal ¥ a la Delegacién Nacional de Sindieatos, quie-
nes, en cualquier tiempo, podrin interponer contra ellas recurso
de casacién por infraccién de Iey o de doctrina legal, que se
sustanciard por los trimites del articulo 1.782 de la ley de
Enfuiciamiento Civil y que no tendra mas alcance que €l que
este precepto dispone,

Art, 135. 1. Contra !a sentencia que dicte la Audiencia
Territoriai resolviendo apelacién interpucsta segin el articu-
lo 131, se dara recurso de injusticia notoria ante la Sala Pri-
mera del Tribunal Supremo. .

2. Este recurso se preparara por escrito ante la propia Sala
sentencuidora dentro de los diez dias que sigan a la notifi-
cacion de la sentencia, ¥ pregsentado que sea se elevarin las
actuaciones al Tribunal Supremo, emplazando a las partes para
que en el térming de otros diez dias comparezean a usar de su
derecho anle la Sala Primera de! mismo, Este plazo serd de
velnte dias cuando la apelacién se hubiere sustanciado en las
Audiencias Territorinles de Palma de Mallorca y las Palmas

de Gran Canaria o en Ia provincial de Santa Cruz ce Te--

nerife.

ATT. 136. El recurso de injusticia notoria se formializara por
escrito en el termino de quince dias, contados desde 1a entrega
de los autos al recurrente que hubiere comparecido ante la Sala

1 i A "+ 2 e ~n mea al
Primera dal Tribunol Supremo, v deberd fundamentarse <o al-

guna de las causas siguientes:

Primera.—Incompetencia de jurisdiccién.

Segunda.—Quebrantamiento de las' formalidades esenciales
del juicio cuando hublere producido indefensién.

Tercera.—~Injusticia notoria por infraccién de precepto y de
coctrina lpzal, .

Cuarta—Manifiesto crror en la apreciacion de la prueba
cuando se acredite por la documental o pericial que obre en
ios auios.

En el recurso necesariamente habri de citarse con claridad
¥ precisién la causa 0 causas en que se fundamente y expre-
sarse con la misma precisién y claridad e! concepto por el cual
se estime cometida la infraccién, Con él se devolveran los autos.

Art. 137. 1. El que intentare formalizar recurso de injus-
ticia notoria, de ser cenformes de toda conformidad las sen-
tencias dictadas en primera y segunda instancia'y no estuviere
declarado pobre, debers constituir un depdsito en el estable-
cimiento destinado al efecto, con arreglo a la escala siguiente:

De 1.000 pesetas si la cuantia litigiosa no excede de 5.000,

De 2.000 pesetas cuando siendo dicha cuantia superior &
5.000 no sobrepase de las 10.000; '

De 5.000 pesetas si excede de 10.000 la cuantfa litigiosa.

2. El resguardo acreditativo de haberse cobstituido el de-
posito deberd acompafiarse al escrito de formalizacién,

Art. 138, Recibidas las actuaciones, personado el recurrente
y formalizado el recurso, la Sala, en el términe de quince dias.
contados desde el ingreso del escrito de Jormalizacién, dictard
auto en el cual decidira si por cumplirse con lo dispuesto en
los tres articulos anteriores ha lugar a la admisién. De resolver
que ésta no procede, en el mismo auto declarara tirme la sen-
tencia recurrida, impondra las costas del reeurso al recurrente
v dispondrd la pérdida cel depdsito que hublere constituido.
Si resolviere que ha lugar 2 la admisién del recurso y el re-
currido no hubiere comparecido, dentro de los diez dias si-
gulentes de haber dictado el auto de admisién proferira sen-
tencia, :

Art. 139. 1. Admitido el recurso, si se¢ hublere personado
la parte recurrida, se le trasladari para instruceidn el escrito
formalizdndolo, junto con los autos, por término de quinee
dias, y transcurridos que sean el Tribunmal dictard sentencia,

3

previa celebracién de vista publica, Unicamente cuando lo so-,

licite el recurrido al darse por instruido del recurso. Si ne
pidiera vista podrd impugnarlo en el mismo escrito en que €va.
cue el traslade de instruccidén, con el cual, en todo e¢ase, debe-

.ran devolverse los autos,

2. Cuando fueren dos o mas partes las recurrentes, el tras-
lado de instruccidn serd sucesivo para cada una ¥y no podrin
impugnar los recursos contrarios en los eseritos en Que eva~
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cuendichotraslado.helmamosdeberﬂhwemaeﬁal&-
miento de vista. -

3. La sentencia habra de dictarse dentro de los dieg dias .

que sizgan al sefialado para 1a vista, ¥ de mo haber solicitado
s celabracisn el recurrido, en el mismo plazo, contado desde
la fecha en que terming el comcedido para evacuar el traslado
de instruccién,

4. El depésito constituido conforme al articuio 137 lo per-
derd el recurrente siempre que la sentencin declare no baber
lugar al recurso.

Art. 140. Los recursos interpuestos al amparo de Jos prece-
"dentes articulos tendrin tramitacion preferente, tanto ante 108
Juzgados de Primera Instancia y las Audlencias como ante la
Bala Primera del Tribunal Supremo, .

Art. 141. En las apelaciones y recursos de suplicacién e in-
justicia notoria ia cuantia de las costas, comprendido el pa-
pel timbrado y derechos arancelarios de Secretaria, se reducird
& la mitad en l1as Audiencias y en el Tribunal Supremo si s
wratare de vivienda con renta inferior a 5000 pesetas.

SECCION CUARTA—EJECUCION DE SENTENCIAS

Art, 142. La sentencia dictada en el juitlo a que se refiere
el articulo 124 se ejecutara segin lo establecido en la seccién
cuarta, titulo XVII, Ubro I de la Ley Procesal, pero se tendrd
en cuenta lo dispuesto en el articulo 147, y ademds que los
plazos del articulo 1596 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se
entenderdn exclusivamente referides a las viviendas y locales
de negoclo y ampliados a ¢os meses en uno'y ofro caso, que
eran excepelonaimente prorrogables por otros des cuando el
Juez, por razones de equidad o personales del demandado, lo
considere procedente.

h 44n 4 T pimassaih " o
ATt 143, 1. La ¢&jecucién o la sexmtencie

proceso mencionado en el articulo 125, de figurar en ella pro-
nunciamiento que obligue a desalojar la vivienda se acomodard
asimismo a los trimites sefialados para el lanzamiento en la
seccién cuarta, titulo XVII, Lbro II de la Ley de Enjuwcie-
miento Civil, y los plazos para desalojar serin de cuatro me-
ses, prorrogados excepcionalmente por el Juez por otros dos,
todo ello sin perjuiclo de lo establecido en Iz causa 10 dei
articulo 114, en el supuesto a que se refiere,

2, De no fizurar en la sentencia pronunciamiento qlie obli-
gue a desalojar la vivienda, su ejecucién se ajustard a los
tramites de las dictadas en juicio verbal

Am. 144. 1. La ejecucion de las senlenclas que dicten los
Jueces de Primera. Instancia en los asuntos de que tratan los
axticulos 123 y 126, cuando bicieren pronunciamiento gue obli-
Zue a desalojar la vivienda o local de negocio, sé acomodard
a las reglas de ]a seceidn cuarta, titulo XVII, lbro JI de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, con las modificaciones introdu-
cidas en el articulo anterior, de no disponerse en este ca-
pitule un plazo mayer. X

2. En los restantes casos la sentencia se ejecutard con-
forme a Jo dispuesto en la ley Procesal comin.

Adimtads on al
Ratemnia T

SECCION QUINTA.~~DISPOSICIONES COMUNES Y GENERALES

Att. 145. En cuanto a representackin y defensa regiran las
disposiciones actualmente vigentes en los juiclos respectivos, si
bien cuando el interesado, en los casos en que la Ley lo auto-
riza, no haga uso del derecho de comparecer y defenderse por
si mismo, habrd de valerse de Abogado o Procurador.

Art. 146. La cuantia litiglosa la determinard l1a renta anual,
para cuya fijacion se estara slempre a lo pactado por escrito,
computandose, en su caso, los gumentos que autorice esta Ley.
En defecto de estipulacién escrita, a la que resulte del dltimo
pago realizado por el inquiline o arrendatario que sea parte en
1a ltis, y de ser dudosa o imposible la determinacién de la renta,
se estimaré ésta no superior a 5.000 pesetas anuales.

Art. 147. En los procesos a que se refleren los arsicuios 14
y 142 se tendran en cuentsa las reglas siguientes:

14 El demandado podrd ernervar i accion si en cualquier
momento anterior a ser notificado de la “sentencia que no dé
lugar a wlterior recurso, €l u otra persona en su nombre, aun-
que obre sin su consentimiento, paga al actor o pone a su dis-
posicion en e Juzgado el importe de las cantidades en cuya
inefectividad se sustente la demanda y el de las que en dicho
instante debiere.

S6la cuando €l pago o la consignacion se realice hasta el
mismo dia sefislacdo para el juiclo y antes de su celebracion,
podra éste ‘proseguirse por las costas, y en tal caso, 3i el de
mandado intentare acreditar el ofrecimiento de las rentas al
actor con anteriaridad a la presentacién de su demanda, se

adraitirin otras pruebas procedentes en derecho, ademsis de las
que autoriza el parralo segundo del articulo 1.579 de la Ley
procesal.. Lo mismo se hard cuando, aun sin mediar € pago,
o la consignacién, la accién se inspirare en la falta de abono
de las diferencias o participaciones a que se refieren los capi-
tulos IX y X v el demandado !mpugne su legitimidad.

28 En los arrendamientos de vivienda, cualquiera que fuere
su renta, y en los de local de negocio, si no excede de 12.000
pesetas anuaies, podra el demandado rehabiiitar de plena vi-
gencia el contrato v evitar el lanzoemiento si hasta el momento
mismo en que fuera g practicarse, €l u otra persona en Si nom-
bre, aunque cbre sin su consentimiento, paga al actor ¢ pone & sa
Qisposicion, depositéndoio Inciuso en poder del €ncalgado de
ejecutar 1a diligencia, que en todo caso b tomara ¥ dara recbo,
el importe de las cantidades que por principal debiera en dieho
instante, €l 25 por 100 del mismo y los intereses legales, & cob-
tar éstos gesce la fecha de la demanda, en las sumas vencidas,
y desde el dia en que el pago debid hacerse, en las pendlentes.

En tales casos se suspenderi e! lanzamiento, y de haberss
hecho cargo ¢! Juzgado de las sumas pagadas por el demandado,
requerirté al actor para que dentro del quinto dia las reciba,
procedienco a ingresarias en el establecimiento eorrespondiente
si transcurrido dicho plazo no lo hace,

Dentro de los diez dias siguientes podra el demandante instar
que, de cuenta cel demandado. se tasen las costas y gastos
legitimos que con ocasion del juicio hubiere realizado. Pract-
cada la tasacion, de resultar su importe igmal o superior al
25 por 100 depositado por el demandado, se le entregard al
demandante; mas si fuere inferior, se reintegrard al demandado
1a diferencia, archivindose sin mas las actuaciones, tanto en
ano ¢omo ex otro caso, sin perjuicio del derecho del actor a
reclamar la diferencia ejercitando la oportuna accion persoual

Cuando el actor defe transcurrir los diez dias sin instar la
tasacion, el Juzgado, de oficio y # cargo del deinandado, T-
quidara las costas judiciales exclusivamente, y entregando a este
timo ia diferencia, si la hubiere, archivarz aslmismo las
actuaciones,

33 Cuando por la reiteracidn con que se haga uso €el be-
neficio a que la precedente regla se refiere resulte aplicable el
articulo noveno de la presente 1Ley, no tendrd efectos enervatorics
la consignacion efectuada, a cuyo fin el actor podrd, en el
eurso det litigio, alegar dicha refteracién v practicar prueba para

Art. 148. 1. Seri requisico indispersable para que el ingui
lino, arrendatario o subarrendatario puedan disfrutar de los
plazos que para desglojar 13 vivienda o local de negocio estableca
este capitulo, que paguen o consignen la renta gue bubleren
venido abonando a 13 iniclacidn del litiglo, en el plazo y modo
previstos en el contrato. En ofro caso no disfrutardn de més
plazos que los establecldos en el articulo 1.596 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

2 Igualmente en todos los procesos que lleven aparejado
ol lanzamiento, para que el inquilino o arrendatario puedan
utilizar los recursos de que trafs la seccién tercera de este ca-
pitilo, habrin de acreditar, &l interponerlos. tener satisfechss
1as Tentas vencidas con arreglo a jo que vinieren pagando 8 la
iniclacion de! litigio o consignarias en el Juzgado o Tribunal

3. Lo dispuesto en los <os parrefos precedentes no sery
de aplicacion en los casos de exencion de pago de la Tenta
contemplados en ia causa primera del articule 114 )

4. Durante la sustanciacion de los recurses interpuestos por
el inquilino o arrendatario vendrin éstos obligados al pago o
consignacion de la rents, El incumplimientio de esta obligacidn
dara lugar a la caducidad ce! recurso siempre que, requerido
por el Juez o Tribural que conozea del mismo. no cumpliere
tal obligacién en e] térmire de cinco dias

Art, 149. 1. En las sentencias que pongan Wérmino al julcio
se hard pronunciamiento expreso sobre costas. Las de primera
instancia se impondran, tantd en los juicios que se celebren
ante los Jueces municipales o comarcales como ante 1os de Pri-
merg Instancia, a los litigantes cuyos pedimentos fueren ‘totai
mente rechazadoes. v si s0lo se estimaren parcialmente, cada
parte abonard las causadaes a su instancia y las comunes por
mitad.

2. En las apelaciones y en los recursos a que se refiere este
capitulo, el Juzgado ¢ Tribuna! hard sohre las costas del reenrso
el pronunciamiento que repute justo en consideracién a =
aprecia o no temeridad en e apelante ¢ recurrente. Cuando el
recurso se declare deslerto se impondrén 1as costes al recu-
trente.

3. En los julcios de desahucio por falia de pago, las costas

' se impondrin al demandado cuando se declare haber ugsr

al mismo o que éste hublere procedido ce no mediar el pago o
1a conglgnacldn, v al actor en caso contrarin,

-
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Art 150. La Lev de Enjuiciamlento Civil serf subridiaria-
mente aplicable en materia de procedimiento. :

Art, 151. Cuando .a accién, sunque propia de la relacién
arrendaticia urbana, no se fundamente en derechos reconocidos
en esta Ley, el litiglo se sustanciard conforme a lo dispuesto
las Leyet procesales comunes .

SECCION SEXTA—DE 14 JUNTA DE ESTIMACION

Art, 152. 1 La Junta de Estimacién a que se reflere esta
Ley se constitulra, bajo la presidencia dej Juez municipal o co-
marcal, segun proceda. cel término o comarca correspondiente

al lugar en que radique g finca Serdn Vocales de esta Junts.

un propietaric de fines urbana sita en el mismo término mu-
nicipal que e! inmueble 'y un comerciante o industrial clasifi-
cado en la misma tarifa y epigrafe tributario Que el arrendatario
© que explote negocio anédlogo. La Delegacion de Haciends, la
Camara de la Propiedad Urbana y la Organizacion Sindical
facilitaran al Juez las relaciones de unos y otros. En caso de
no -existir en el término municipal o comarcal personas que
relinan las expresadas condiciones, pocra e Juez disponer que
dichos Vocales sean de otro, preferentemente de los colindantes,
Tedos serdn deslgnados por el Juez mediante. insaculacién par
sorteo entre los incluidos en las relaciones reclamadas, pudlendo
recusarlos las partes una solag vez y por el solo hecho de far-
mular la recusacién .

2 Ls Junta de Esiimacién actuard a instancia de parte
mediante escrito cirigido al Juez municipal o comarcal y habra
de emitir resolucién dentro de los treinta dias de ser aquél
presentado, adoptandose los acuerdos por mayoris,

En caso de conformidad de los dos Vocales y stempre que
la valoracion resultare manifiestamente despropareionada y con-
tradictoria respecto de los dictamenes y peritaciones sollcitadas
por el Presidente de la Junta, podra éste deeldir sin atenerse
al acuerdn adontado en tales casos por log Vooales an resolusifn
motivada .

3. Se olra a las partes por término comin de diez dias,
dentro del cual formularan sus alegaciones y aportaran pruebes,
pudiendo. ademas. disponer el Juez las diligencias o peritaciones
que considere necesarias, corriendo los gastos que se originen
por mitad a carge del arrendador y del arrendatario. quienes,

en todo caso. habran de abonar en la misma forma una can-

tidad equivalente al 0.50 por 100 de! lmporte de la valoracién
efectuada, en su caso, y- del 3 por 100 de la reata anual fijada
cuando ia revision-de la misma se trate. Las cantidades asi
recaudadas se destinaran a cubrir los gastos que origine la
actuacién de las Juntas de Estimacién, en la forma que dis-
ponga el Gobierro. /

4. Las resoluciones que dicte la Juntg de Estimacion seran
definitivas y ‘ejecutorias sin uiterior recurso. pero podran ser
Impugnadas en el juicic declarativo correspondiente, dentro
de los tres meses siguientes a su notificacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
A) DISPOSICIONES GENERALES

1» 1. Sin otras excepciones que las que resulten de sus
propios preceptos, lo dispuesto en esta Ley serdé de apiicacién
no solo a los contratos que se celebren a partir de su vigeneia.
sino tembién a los que en dicho momento se hallaren en vigor.

2. Sin embargo, cuando a la promulgacion de la Ley de Ba-
ses de 22 de diciembre de 1855 el inquilino o arrendatario hublere
accedido de modo feheciente, con fecha posterior a la celebra:
cién del contrato, a desalojar definitivamente la vivienda o lo-
cal de negocio, no serd de aplicaclén lo dispuesto en la misma

22 1. El ejercicio de los derechos reconocidos cn la legis~
lacién precedente, cuando se bhubiese inicindo extrajudicial o
judicialmente antes de la vigencia de la presente Ley, so regiré
en todos sus aspertos y consecuencias por aquella legislacién.

. 2. 8! €l procedimiento judicial estuvlere iniciado a la on-

trada en vigor de ls presente Ley, serdn aplicables las normas
procesales de la legislacion anterior, slendo de aplicacién en
los restantes easos el procedimiento judicial establecido en la

presente.

B) DIsSPoOSICION REFERENTE AL ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA
CABINOS ¥ CIRCULOS DE RECREO

34 Los arrendamientos comprendidos en el numero 2 del
articulo segundo quedan prorrogados por el plazo de un afio,
a contar de la vigencla de esta Ley, transcurrido el cual se
podrin ejercitar las acclones pertinentes con sujecién al Dere-
cho comin, si bien para el desahucio por vencimiento del tér-
mino deberd mediar €l oportuno requerimiento con antelacion
de gels meses,

“

C) DISPOSICIONES REFERSNTES AL STEARBINNDO
4* a) Cuando una vivienda ¢ local de negocio se hallare
total o parcialmente subarrendada en 1 de octubre de 1945 pur
plazo no inferior al de.seis meses, precisamente anteriores s
esta fecha, aunque el arrendador no hubiere autorizado el sub-.
arriendo, sl antes de ese diz no promovié el desshucic por di-
cha causa, no podré a su awmparo obtener la resolucién del con~
trato hasta que camble la persona del subarrendatario. Y el
camblo no se entenderd causado si se tratare de viviendas, pore
que 2 la muerte del subarrendatario prosigan el subarriendo sus
familiares dentro del segundo grado que con él convivieren con
tres meses de anterioridad al ébito, siendc de aplicacién, cuan-
do lo subarrendado fuere un local de negocio, lo establecido en
el articulo 60, blen que referido a la persona del subarrenda~
tario, .

En los casos a que se refiere el parrafo anterior, ¢l arren-
dadaor, a partlr de la vigencia de esta Ley, y mientras subsista
el subarriendo, podréd exigir del inquilino o arrendatario un
sobreprecio equivalente al 80 por 100 mas del importe de la
renta que en 1 de octubre de 1946 pagare, de ser aquel total
conforme a las prescripeiones del capitulo III, y del 40 por 100
si parcial. La falta de pago de estos porcentajes se reputari
como inefectividad de remta, v seran «<xiglbles con indepen-
dencla de cualquier otro aumento que autorice esta Ley. -

b) El arrendador que por escrito ¥ con anterioridad a la
vigencia de los preceptos de esta Ley hubiera autorizado el
subarriende total o parcial, no tendri derecho a participar en
el precio del mismo, ni a reclamar los sobreprecios establecidos
en la letra anterior, pero si al pago de lo que hubiere pactado
por consentirlo, .

¢) Aunque por cscrito y en fecha anterior a la vigencla de
los preceptos de esta Ley contare el inquiline con la autorlza-
cién del arrendador para ceder o traspasar su vivienda, no po-
dra cederla mas que a las personas que menciona el articulo 24,
entendiéndose sustituida esta faculted por la de subarriendo
total, que comprendera el parcial. Tampoco en estos casos ten-
dré el arrendador derecho al percibo de participacién alguna
en los preclos del subarriendo ni a exigir el aumento que auto~
riza €1 pirrafo a) de esta Disposicidn

d) Slempre que el arrendador perciba sobreprecio por el
subarriendo en virtud de lo establecido en !a letra 8) de esta
Disposicién, o en los casos de las dos letras anteriores, tendrs
los derechos y cbligaciones gque e asignan los capitulos I
¥ X1, pero no le asistird aceidn resolutoria del contrato de in-
quilinato, aunque cambie la persona del subarrendatario, y la
facultad que le otorga el artreulo 15 se limitara al importe de
la renta y de] sobreprecto, si se hallare autorizado a pereibirlo,
¥ al de la renta exclusivamente en los casos que fueren de
aplicacién las dos letras anteriores de esta Disposicion,

e) El arrendador que hallandose en el caso de la letra a)
de esta Disposicion, y sin serle de aplicacién lo dispuesto en
las b) y ), se abstuviere de percibir sobreprecio alguno, ademas
de poder obtener la resolucién del contrato de inquilinato al
producirse el cambio de! subarrendatario en el modo exigido
en la letra a) citada, tendrd los.derechos que corfierc esta Ley
al arrendador que autorice el subarriendo, sin que le sean exi-
gibles las obligaciones que impone al mismo. ’

1) El subarrendador deberd cumplir siempre las obligaciones
que le impone esta Ley, v le asistirdn las acclomes que le com-
peten a tenor de la misma, salvo contra el arrendador que se
hallare en el caso de la letra anterior, v la resolutoria del con-
trato de subarriendo por expiracién del plazo pactado para el
misma, que po proceder: en los celebrados con anterioridad a
la vigencia de los preceptos de la Ley de 31 de diclembre
de 1946, por ser de aplicacién, en cuanto a ellos, ya sean totales
o parciales, la prérroga obligatoria para el subarrendador y fa-
cultativa para el subarrendatario, o para los que por muerte
de éste le continuaren. '

El subarrendatario, sea cual fuere la fechs del subarriendo,
disfrutard de las acciones que le confiere esta Ley, salvo las
referldas al arrendador que se hallare comprendido en 1a letra
anterior de esta Disposicion.

" g) El beneficio de prérroga otorgado a los subarrendatarios
en los pirrafos anteriores cesara en los casos primero, tercero,
cuarto y quinto del articulo 62, sleado de aplicacién los sigujen-
tes preceptos del capitulo VIII, que desarrollan el caso primero,
sustituyéndose lo menclén que se hace de arrendador e inqui-
lino o arrendatario por la de «subarrendador» y asubarrendata-
riop, respectivamente, y reduciéndose, en todo caso, el plazo
de preaviso y el importe de la indemnizacién a tres meses. Serd
tamblén aplicable el articulo 64 y lo dispuesto en el articulo 72,
de seer varios Jos locales que hubiere subarrendado el recla-
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5» Las variaciones introducidas en el capitulo IIT s6lo seran
aplicables a los supuestos en él previstog que se produzcan a
partir de 18 vigencia de la presente Ley.

Las situaclones juridicas creadas al amparo de lc dispuesto
en el articulo 27 del texto articuladoe de la Ley de 31 de diciem-
bre de 1946 subsistirin Unicamente mientras sigen conviviendo
con el inquilino las mismas personas extrafias a su familia que
con ¢l convivieren el dia en que entre en vigor esta Ley, pero
con obligacién para el inquilino de notificar en forma fehacien-
te al arrendador en el término de cuatro meses, contados desde
el sigulente al dfa antes indicado, el nombre de aquellas perso-
nas y de los hijos que con cada una de ellas convivan, El por-
centaje autorizado en el parrafe primero del referide articule
quedard elevado a partir de la vigencia de la presente Ley al
20 por 100 de la renta, sin perjulcio de cualquier otro aumento
autorizado por este texto legal; i se incumpllers por el inqui-
Yno la obligaclén de notificar en el plazo sefialado, el porcen-
" taje se elevard al 20 por 100.

D) DisrOSICIONSS REFERENTES A 1A CESION DE VIVIENDA, TRASPASO
DE LOCAL DE NEGOCIO Y ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS AMUEBLADAS

82 Las situaciones juridicas producidas al ampare de los
capitulos IV y V del texto articulade de la Ley de 31 de diclem-
bre de 1946 subsistiran con la extensién y en los términos que
les reconoclera la legislacién precedente, pero sujetindose, en
cuanto al ejercicio de las acciones encaminadas & hacerlas va-
ler, a 10 dispuesto en la presente Ley.

7+ Las modificaciones introducidas en el articulo 25 en el
plazo de caducidad de la accién resolutoria del contrato por
cesion, v en el computo del mismo no serdn de aplicacién a las
verificadas antes de la entrada en vigor de esta Ley.

8.+ El.arrendatario de local de negocio que con anterioridad
s lo vigencia de los precentos de esta Tey tuviere reconacido
por escrito el derecho de traspaso, podré ejercitarlo libremente
¥ sin someterse a lo dispuesto en el capitulo IV; pero el inme-
diato adquirente por traspaso habrd de cumplir lo ordenado
en este dltimo capitulo.

9» Los porcentajes de participacion a que se reflere el ar-
ticulo 39, numero 2, se mantendran mientras la renta no que-
de totalmente revalorizada a tenor del articulo 96, pero una
vez alcanzado el lmite de la reva.lortzacién el porcentaje de
participaclén sera de un 25 por 100 en el precio del traspaso,

. que experimentara el aumento del 50 por 100 a que se refiere
¢l dltimo inciso del citado articulo 39, nimere 2.

B) DISPOSICIONES REFERENTES AL TIEMPO DE DURACION DE LOS CON-
TRATOS Y A LAS EXCEPCIONES A LA PRORROGA

10. Los beneficios reconocidoes en los articulos 58 y 59 seran
aplcables a los contratos de inquilinato vigentes en el momento
de emmpezar a regir esta Ley cualquiera que sea el nimero de
subrogaciones que se hubiesen producido con anterioridad.

Se concede un plazo de cuatro meses, siguientes a la fecha
indicada en el parrafo anterior, para notificar al arrendador
cudl es la persona titular del arrlendo & virtud de subrogacion
nacida al amparo de la legislacién precedente.

11. Las dos subrogaciones a que se refiere el nimero 3 del
articulo 60 seran splicables a los contratos de arrendamiento
de locales de negocio actualmente vigentes, cualquiera que hu-
biere sido el nimero de las subrogaciones anteriores.

12. Lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 58 y en el 3
del 60 serd aplicable aunque el fallecimiento del inquiling, del
arrendatario o de alguno de sus sucesivos herederos subrogados
hubiere ocurrido antes de la vigencia de esta Ley, salvo que

en la fecha de su entrada en vigor hublere recaido sentencia ;

firme que declare resuelto el contrata.

13. El plazo 2 que se refiere el apartado tercero del articu-
lo 62 deberi computarse a-partir de fecha posterior a la vigen-
cla de esta Ley.

14. Cuando con anterioridad & la vigencia de la presente
Ley se hublera arrendado un local construido para servir de
easa-habitacion, con el fin de ejercer en & actividad industrial,
comercial o de ensefianza, con fin lucrativo, aunque a temor
de lo dispuesto en este texto legal merezca el arrendamiento la
calificacién de alocal de negoclos, podrd ¢l arrendador negarse
& la prérroga, al amparo de la causa primera del articulo 62,
cumpliendo lo establecido en log articulos 63, 64, 65, 67, 68, 13,
ndmeros 1 y 2, ¥ 74 que serdn apueables con las sigulentes
modificaciones:

a) Cuando el arrendatario no tuviera en €l su casa-habita-
¢cién, a efectos del arden de prelacién del artfculo 64, el local
8¢ entenderd situado entre las viviendas que no sirvan de ho-
gar familiar v 1a ocupada por familla menos numerosa. Mas
& le sirviere de casa-habitacion, se considerard comprendida en

T

el grupo de las viviendas correspondientes a quienes, habitando
en ellas, ejerzen en las mismas profesidn u oficio que sea obje-
to de tributacién,

b) El articulo 65 sera de aplicacién, salve en lo relativo
a 18 indemnizacién que percibird el arrendatario, la cual se
establecerd segin lo dispuesto en los articulos 70, apartado
cuarto, o, en su caso, 73, nimero 4 y sigulentes, cuyos precep-
tos se aplicarin en otra modificacién que en cuanto al plase,
que debera ocuparse el local, para lo que se estari a lo preve-
rido en el articulo 58.

Sera competente el Juez de Primera Instancia para conocer
de las demandas que se promuevan al amparo de lo dispuesto
en esta Disposicién. .

) DISPOSICIONES REFERENTES A LA RENTA, i SU REVISION
Y A LA FIANZA

18, Las nuevas asimilaciones a locales de negocio estable-
cidas en el nimero 2 del articulo quinto sélo surtirén efecto
a partir de la entrada en vigor de esta Ley, en los términos,
respecto de la renta, previstos en el articulo 36, si bien el plazo
a que se refiere el numero 5, parrafo segunde, serd anual en
lugar de semestral.

16. Las modificaciones introducxdas por el articulo 99 seran
de aplicacion cuando los hechos ¢n €l previstos se hayan iniciado
después de la.vigencia de 1a presenie Ley, salvo lo preceptuado
en los apartados tercero y sexto del nimero 1 del mismo, que
seran aplicables aun cuando la asignacién por la Hacienda de
renta superior & la satisfecha por el inquiline o arrendatario °
0 la aplicacion de la vivienda al desting especificado en a
referido apartado sexto hubieren tenido lugar antes de la en-
trada en vigor de esta Ley.

17. Sin perjuieto de lo prevemdo en el a.mculo 100, las ren-
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tas de los arrendamisntos de vivienda k7 iccal de u:suuu Can=
certados después de 11 de mayo de 1956 v antes de 1 de
julio de 1964, una vez que lleven cinco afios de prérroga legal,
podrén ser eievadas en los porcentajes que sefale el Gobierno.
previo informe de la Organizacién Sindical y audiencia del
Consejo de Estado, teniendo en cuenta o estos efectos la varia-
cién de los indices ponderados de vida publicados por el Insti-
tuto Nacional de Estadistica, correspondientes al periodo coms-
prendido entre el afo en que el contrato entrd en la fase
de prorroga legal v el dia 30 de junio de 1964, en funcién de
la variacibn que puedan experimentar sueldos y jornales ¥y en
consideracion al destino del local arrendade v fecha de mu
primera ocupacion.

18. La renta de las viviendas y locales de negocio que hu-
biere sido objeto de reduccién al amparo de io dispuesto en
el articulo 133 del texto artleulado de la Ley de Arrendamien-
tos Urbanos de 31 ce diciembre de 1946 podrd ser inerementada
por el arrendador, a partir de la entrada en vigor de esta
Ley, en la misma cantidad a que ascendio la reduccién, slem-
pre que concurran los requisitos a que se reflere el articulo 102
de este texto legal, que, a partir de la vigencia de esta Ley,
serd aplicable con efectos Tetroactivos.

19. Las variaciones introducidas por el articulo 105 sSlo
serdn aplicables & los contratcs que se perfeccicnen después
de la entrada en vigor de esta Ley.

20. En los contratos 2 que se refieren los nimeros 2 y 3
del articulo tercero que estuvieren en viger el dia en que
comience a regir la presente Ley, de no haber acuerdo entre
los interesados para revisar la renta. podri serlo, z instancia
del arrendador, dentro de los seis meses, a partir dal dia
indicado por 13 Junta de Estimacién prevista en el capitulo XII,
Si el arrendatario considera gravosa la renta asignada por la
Junta, podra desistir del arrendamiento dentro de los treinta
dies siguientes de serle notificada, cualquiers que fuers el
plazo que, conforme al contrato, le quedare por cumplir; pero
en todo caso vendrd obligado al abono de la sefialada desde
el dia de la notificacién hasta aquel en que enmga.re al arren-
dador el objeto del arrendamiento.

() DISPOSICION REFERENTE A 1AS CAUSAS OE RESOLUCION
DE LOS CONTRATOS

21 Las modificaciones efectuadas en el capitule XI stlo
sern aplicables a los hechos previstos en él cuya produccién
se haya Intciado después de Iz entrada en vigor de la presen-
te Ley.

DISPOSICIONES ADICIONALES

12 Hasta que el Goblerno, por considerar aumentada la
disponibilidad de viviendas, decrete lo contrario, ningin loeal
destinado anteriormente & hogar famillar podrd ser dedicada
n)ommﬂvn,demodoprinc!pal,amﬁnes
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L0s' Ayuntamientos se abstendrin de otorgar Heenclas de
obras para’ Instalacién de nuevos establecimientos mercantiles
¢ Industriales en edificios ya construidos, asi como ‘oda clase
de permisos y sautorizaciones encaminadas a la apertura de
ios mismos, sin que se acredite previamente, ¥ con certificado
expedido por la Fiscalia de la Vivienda correspondiente, que
no se produce la transformacion prohibida por esta Disposicidn,
El mismo documento exigiran las Delegaciones de Haclenda
antes de autorizar la correspondiente alta en 'la contribueidn,

Cuando la prohibicion establecida en esta disposicién se in-
fringlere, entrard en aplicacién lo dispuesto en los parrafos 2
v sigulentes de la letra b) de la segunda de estas disposicio-
nes adicionales, aunque el Gobierno no haya hecho uso de la
autorizacién a que el mismo se refiere.

22 Queda autorizado el Goblerno para que. -si las circuns-
tancias lo aconsejan, disponga por Decreto la adopeién gradual,

en tode o en parte del territoric nacional y plazas de sobera- |

nia, de las siguientes medidas:

4) El alquiler obiigatorio de aquellas viviendas que, suscep-
tibles de ser ocupadas, no lo fueran por nadie, A tales fines, el
. Gobernador civil de la provincia, comprobande sumariamente
ias denuncias que se le fomulen. concederi al propietario el
plazo de un mes para que se ocupen, precisamente como casa-
habitacién y no como escritorio, oficing, depdsito, almacén o
local de negocio. Y transcurride dicho plazo sin hacerlo, dentro
de los quince dias que sigan, acordard aquella autcridad que
sen ogupada por el primer aspirante a inquilino, en turno
riguroso de antigliedad, que s¢ hallare dispuesto z paxar como
renta la exigida por el arrendador, si no f{uera superior a la
iltima declarada a fines fiscalesr o a la que sirva de base
al tributo, de no haberse formulade declaracién, y el aspirante
advendry inquilino de 1o vivienda, con los derechos y deberes
que le Lopone esta Ley. aunque el arrendador se niegue a ofor-
garle contraic, en cuyo caso iz renta se determinari conforme
4 log datos fiscales que se expresan,
by Ei desahucio por causa de necesidad social de aquellas
viviendas ocupadas que, sin mediar justa causa, se hallaren
habicuaimente deshabitadas, n ¢i de las que no sirvan de casa-
Tabitacion, oficinas o local de negocio del arrendador. a si se
hallaren alquilados, de su inquilino o arrendatario. Los Tri-

bunales, al resoiver, tendran en cuenta, ademas de aquellas cir- |

cunstancias perstnaics del demaindadu Que deierminen ia exis
Tencia o inexistencia de causa justa, lo siguiente:

Primerg.—~Si es realmente Uil la ocupacion en razon a ia
proximidad o alejamiento del nucleo urbanc en que la escasez
de viviendas se produce; ¥

Sequndo.—8i por ser la vivienda de caracteristicas parecidas
0 semejantes a las que ucrmaimente sirven en la Jocalidad de
¢ssa-nebitacion, permanentemente ocupada, procedy acordar que
asf sea. .

£l desahuclo Jo mnstard el Ministero fiscal a excitacién de:
Gobernador civil de lao provineia y previa sumaria investizacién
de la denunein que hard esta Autoridad. Se deducirg ante ¢
Juez de Primera Instancia respective ¥ habran de ser lamados
al juicto, como parte demandada, #1 propiesario o titular, v de
‘haliarse alyuilads la vivienda. tumbién el inquilino. Su trami-
tacion se acomodard a lo dispucesto en el capftulo X711 pare ios
procedimienios abribuidos a la rompetencia de aquelios Juzga-
dos cuando se efercita- ante ellos aceién resoltoria del contra-
W0, Dpero ias costas. s! o la demanda se desestima. no se impon-
dran nuneca 1! actor. Cuandc se estime la demanda por senten-
cia firme y ejecutoria se procederd 4l lanvamiento dol ocuna-
Te en el plazo de quinee dias imprerrozables

Para su efectiva oeupacién o, on su caso, -alquiler. se apl-
cari, lo pievenids en la letra ar de esta disposicion.
Tan luezo se adopte alguna de las medidas de que trawa ia

presente disposicion se procederi a ia constitucion en los Go-
biermes Civiles de up resistrg pablice v Zraliiio de asniranes 2
inquilines, que comprender: Iodos los de la pravineia Que en
tal easo se hallaren. clusificados por inealidades. v en ¢! cual
Hmurard, junte a cada sspirante. la ronia que estuviere dis-
puesteo a pagar,

El Gobierno peilra disponer agemis la acopeidr de cuantas
medidas fueren necesarlas para la mavor eficacit de las que
S dejan enuncradas,

Lo disbuesto en la letra br de esta disposicitn se entiende
sin parjuicio de io previsic en el apartado tereoro del articn-
0 82,

3+ El GQobierno. previo nforme de la Organizacion Sind:
oal, con audicncia de! Conscje de Esiado, v tenfends en cuenta
as muraciones habidas e la economia nacignal, podra elevar

1 o reducir el tope de la renta sefialada en el nimero dos- del ar-
tizulo sexto, para que dns inquilinos de viviendas ocupadas por
primera vez a partir ¢e 1 de enero de 1960 puedan renunciar
vilidamente a los beneficios coneedidos por esta Lay.

42 Mientras subsistan las actuales circunstancias de escasez
de viviendas, y hasta que el Geblerno disponga ia vigencia
plena del numero dos del articulo 12, la divisién que en el mis-
mo se establece para la fijacién de la merced del subarrfendo
parcial se bard tomando como dividendo el cuddruplo de la
renta,

§* El Goblerno podra disponer quede sin efecto la acelén
impugnatoria regulada en el articulo 53 y la facultad prevista
en el articulo 18 sobre subarriendos sii consentimiento del
arrendador, cuando cunsidere que las circunstancias asf 1o acon.
sejan : '

62 FEl Gobierno también podra disponer que quede sin efec-
! 0 cotal o parcialmente lo prevenido en el nimero dos del ar-
uiculo 99 cuando resulte contrario a la equidad que el arrenda-
dor continue scportando por si solo las cargas a que dicho
precepto se refiere, asi como para determinar la forma y pro-
voreién en que los inquilinos y arrendatarios deban contribuir
al- levantamiento de dichas cargas.

Ta Se autoriza al Gobierno para extender la derrama es
tablecida en el articulo octave del Decreto de 17 de octubre
de 1840, en la cuantfa, forma y proporcién que se estimen opor-
tunas, a las Camaras QOficiales de Comercio. Industria y Nave-
gacién v otres QOrzanismos que puedan consicerarse afectados.

8.2 El Goblerno. 2 propuesta del Ministro de Justieta, podra
dictar por Decreto. ademis de aquellas disposiciones expresa-
mente cltadas en esia Ley, 1as que considere necesarias para
la mejor ejecucién, desarrollo ¥ cumplimiento de los preceptos
de la misma, !

DISPOSICIONES FINALES

la 1. E] presenie texto refundico entrard, en vigor el dia 1
Ce enero de 1965, rigiendo ¢n csta materiy hustu el 30 de junioe
de 1964 el texto articulado de la Ley G¢¢ Bases de Arrendamien.
ros Urbanos de 22 de dicierziore de 1333, aprobado por Decreto
de 13 de abril de 1336, y o partir de 1 de julio de 1964, ei
referido texto articuiado, con las modificaciones vy adiciores in-
lroducidas en 8! por la Lev de 11 de junio da 1964, todo ello
hasta la entrada en vigor del presente textc refundidc,

2. La fecha de entraas en vigor de la Lev a que se refieren
los articulos 30, numere 3, 95, 95 v 57 v las disposiciones tran-
torias 7.», 1112 7 15 a 13 de este texto refundide es 1a de 1 de
julio de 1964.

24 Quedan derogadas todas las disposiciones esperiales dic-
tadas en materia de arrendamientos urbanos, con excepcién
de'las contenldus en las Leyes especiales protectoras de la
construccién de; fincas urbanas v sus disposiciones complemen.
tarias, de las demds aludidas ¢n la presente Ley y de las &i-
Tuientes: Ley de 23 de septiembre de 1939 en ios casos cuya
aplicacién g£std establecida; Decretos de 3 de febrere. 13 de
abril y 25 de mayo de 1945 v 21 de marzo de 1952, sobre com-
nelencia ¥ procedimiento administrativo de desahucio; De-
creto de 3 de octudre de 1947, sobre aplicacién ¥ cumplimiento
de 1a letra 2) de la. disposicion transitoria 23 del texto articu-
iado de la Ley de 31 de diciembre dc 1946: .Decreto de 22 ge
septiemire v Orden de 22 de octubre de 1947 3 Decreto de 22 de
abril de 1348, con normas ~ingulares sobre arrendummientos de
tineas grbanas en la ciudad de Cadiz; Decreto de 11 de marzo
de 1049 sobre «papel de fianzasy: Orden de 12 de diciembre
de 1947 sobre destino y aplicacion de las cantidades a que se
retiere el articulo 96 de! t2xto articuidde amics eitado: Orden
de 22 de feorern v Decreto de 26 de mayo de 1950, aclaratorios
i e los ariicules 71 v 79, respectivamente, del mismo texto ar-
tevlado: Lev de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteea mobi-
harin ¥ prenda «in desplazamicnto de nosesion: Decreto- de
26 de julio de 1956 por ¢l que se desarrolla io dispuesto en los
; articulos 98 numero primero, v 102 del presents texto articu-
¢ lado: Decreto-ley de 14 de septiembre y Decreto de 28 de sep-
i tlembre de 1956 scbre aplicacion de la disposicion transitoria
! octava del mismo fexto: Decretos de 30 de neviembre de 1956
¥ 22 de julio de 1852, dictades en aplicacidn de lg disposicion
| adicional sexta del texto articulade aprobadu por Decreto
H

de’13 de abril de 1956: Ley de 14 de mayo de 1956 y disposicios
¢ nes compiementarias sobre ordenscién urbandstiea: Decreto
; de 2¥ de febrero de 1957, aclaratorio del artienlo séptimo de este
i texto articulado: Decreto de 13 de octubre de 1957 sobre ins-
! talacion de aatenas receproras de televisién: Decratos de 28 de
, marzo de 1958 29 de enero de 1959 y 15 de diciernitre de 1960
| sobre aplicanlén de las medidas sehaladas en ¢l apartado b de
i la disposicion adiclonal segunda del texto articulado ultima~
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mente citado; Ley de 24 de abril y Decreto de 22 de julo de
1958 sobre préstamos a los inquilinos para la adquisicién de sus
viviendas; Decreto de 10 de octubre de 1958 sobre facultades
de los Gobernadores cgues en materia de vivienda: Decreto
de 31 de octubre de 1958, complementario del articulo 62, nu-
/ mero’ tercero, del mismo texto; Decreto de 8 enero de 1959 so-
bre aplicacion del articulo 76 y de la disposicién adicional
primera de igual texto; Decreto de 17 de noviembre de 1960
sobreviviendas construides al amparo de la Ley de 25 de junio
de 1935; Decreto de 6 de septiembre de 1961 sobre revisién
quinquensa! de las rentas, y articulo 32 e 1a Ley 77. de 23 de d1-
clembre de 1361. sobre educacién fisica.
Seguirdn igualmente en vigor las disposiciomes dictadas pa-
ra la defensa del patrimonio artisticc o histérico nacional,

DECRETO 4105/1564, de 2¢ de diciembre, por el que se
determinan los porcentajes de qumento de rentas de
viviendas no comprendidas en el nimero dos-del ar-
ticulo secto de la Ley de Arrendamienws Urbanos.

sexs, nimero doce, de la Ley de Arren-
damientos Url . textc refundido de veinticuabzo de dicie

bre. de mil novecxentos sesenta v cuatro, dispone que en las vi-
viendas no comprendidas’ en ¢l nimero dos del articulo sexio
de aquella Ley, el Gobierno, teniendo en cuenta la evolucién
de las circunstancias econémicas del pais, determinard los por-
centajes de incrementa de ia renta. asi come ia forma v plazos
en que los mismos han de ser abonados por los Inquilinos, sin
que en ninguin caso pueda exceder la suma de tales incremen-

toa AA Tc proantinsAd nun r-Ac'uWorlo ﬂn ﬂhhnnw IM indirac avnea.

avnre
samente sefialados pam viviendas en

El articulo noventa

sl nimerp tres del ci-
tado articulc noventa y seis, v deblendo comenzar su aplice-
clon & partir de primero de enero ce mil novecientos sesenta
y cinco.

La exigencia de este ulclmo nelso, gue de modo 1mperativo
establece lu fecha inicia: de aplicacion de los porcentajes de
incremento de renta para tales viviendas, aparecé notablemente
compensada por la flexibie condicion a que la misma norma
subordina la filaeién de los mencionados poreentajes de la mer-
ced, y& que debiendo atenderse para ello-asi como para la de-
terminacion de la forma v plazos en que han de ser abonados
los aurmentos, a la evolucidn de las circunstancias econdmicas
del pais, éstas son tenidas en cuenta para determinar de modo
prudencial 1a cuantia de los porcenlajes autorizades para (g
anualidad.que se Inicia en primero de enero proximo. Asimismo,
en las sucesives etapas anuales. v teniendo siempre en cuenisy
8 evolucion de la econcuna del pais, se atenderd a la finulidac
buseada de revalorizar la rentabiiidad de las viviendas referidas,
cor, el mismo ponderade crifervic y sin rebasar los Nmites que
la: misma 1ey establece. .

- En mérito de lo expuesto, a propuesta del Minlstro de Justl-
ciga, y previa deliberacian del Consejo de Ministros en su reunion
del dia.veintitres de diciembre de mil noxeclentm sesenta v
CuALTo.

' ) DISPONGO:

_ didas en ei nimero dos ge! articulo sexto de ia Ley de Arren-
" damientos Urbanos. cuya locacién, estando sujeta a dicha Lev,
. se encontrare en situacion de prorreza legal, se incrementar:,
en su €aso, a instancia del arredacor, ¢n ics porcentajes, forma
v oniazes que se determinan on aos articules siguientes, ’
Amcu‘:o segundo, - rse para lao apiicaeién do los por-
contajes serd la rentu contracbual aumeniada con s incre-
mentos legales que se indican en €l ariiculo noventg v seis, nu-
mero dos, de la Lev de Arrendamien:os Urbanos.
Articulo tercero~-Los porcentajes de incremento de lg ten-
1a, aplicabies a partir de uno de enero de mil novecientos se-
senta, v cinen. seran:

Contrates celebrades husta e dlecisieie de Juio de mil no-
vecientos trefula y seis. inciusive, veinte por clento

Contratos celebrados desce el dieciocho de julio 6¢ mil no-
vecientos treinla v seis hasta el ireinta v une de Giciembre de
mil novecientos cuareénta v uno. ambes inelusive. trece por
clento.

Contratos celebrados desa2 ei uno de enere de mii novecien-
ws cuarenta v dos hasta el treinta ¥ une de diclempre de mil
novecienios cuarenta y seis, ambos inclusive, seis por ciento,

articulo primero~La rents de les viviendas no compren- i

provingias de Ba

Contratos celehrados desde el nno de enero de mil nove
cientos cuarenta v siete haste el treinta ¥ uno de diciembre de
mil novecientos cincuenta ¥ uno, ambos inclusive, dos per
ciento. i .

A los contratos celebrades después del once de mayo de mil
novecientos cincuenta y sels no se les :m‘icur' porcentaje alk-
guno, sin perjuicio de lo establecido en ix disposicién transito-
ria diecisiete de la Ley.

Articuio cuapc—E. IMCTemento que tenga lugar por la apl-
cacion de los articulos .anteriores Tendri una recuceién del
diez por clento en las pohlacipnes de menes de gincuente mil
habitantes.

Articulo quinto~—Ex los casos en que la sumna de la reata
leral y las cantidades asimiladas 2 ella sean itual o superior a
las que resultarian de apiicar lcs indices sefialados para las
viviendas comprendidas en el nimero tres del arcictlo novenza
v seis de la Ley de Arrendamientos Urbanos, dicha suma seri
la que .en concepto de renta tenc.u que pagar &: nquiling en o
sucesivo.

En los demas supuestos, el incremento, que tendrd el con-
cepto de renta 2 todos los efectos de la IRy € Arrendamientos
Urbanos, serd abonado por ¢l inquilino en ia forma v plazes en
que aquella deba pagarse, sin que en ningun casg la Tenta que

resuite mus las cantidiades asimiiadas pueds exceder de la
se obtendria de apicar los indices a que se refiere =) pirrafo
anterior.

Articulo sexto.—E! mnquiiing estard ooligado a satisiacer i
aumentos de ranta 7 las candidades asimiladas o ésta p
en la Ley de Arrendamienics Urbanocs, hasta que el Gubm}!‘ﬂ
una vez finalizada la revalerizacion de la rentz de esias vi-
viendas, que se elec,uam en p]azcs anuaies, detérmine a forms
¥ pLuyuu,Au.A en que .Llhll tuos han de hacer "'EL'»CL\ 1
obligaciones a gue se reficren loz articWics noventa ¥ nusve,
LDUMETO. uno, ciento des, numerc ude ¥ ciento ocho, nimeros
une y dos, )

Articuio sépiimoe.—~A los efectos de s aplicacidn de los ar
ticulos arteriores se coservari lo preven:co en los atmeros velw
v uﬂxe, ?pamadc)a ab v b del nimere dicz, del articulo, e-
venta v seis de la ..e' de Arrencdamientos Urdanos,

.-‘.I‘?,ICJIO octavo—Queda autcrizade of Minisiro de Justicia

para dietar las disposiciones necesarlug para-el dosarrslle ¥ cume
nlimiento de lc esiablecido en ests Decreio

Disposicién final—E! presente Dacreto entrard on vigor e
dia stmiente de su publicacion an el «Boletin Gricial del Estadoy,

tas

Asi lo dispongo por e: Dresenis Decrelo. dad

1 edinticuatre Ce diziembre de mil novecientos sos
FRANCISCO FRANCO

El Ministro de Justicto
ANTONIO ITURMENDI BANALES

LORDEN de
Juzyuds Espezial de
Mallorea

21 de diciembre de 25
Vagoe

£¢ por la que s¢ creg
Meleuntes e Palmu

Lusirisime sener:

La Orden de 28 de mavo da 1938 dispuso que o Juzasdo By
nacia. e Vagos v Maleantes ¢reado en Barec. 004 por Ley Ce
24 de abri. anver or FXZ"‘(O:&TCL sa Jurisdicelon terrioriel g las
! un.u‘.w Tarragona y Baleares.

ingiias

nsl

El caracter
experimentade on eila c.u. n
creacion de un Juzgado Bspec

@ ccmprenda

mente, l.m..a'lc‘o a comy Jizracdo de Bareelona 2
a8 cuatro provincias restant
En su virtud, eswe M el uso Ge las lacultudes que

e confiere el articuin &1 el Regumemo de 3
parg ia aplicacién de la Ter de Vazes v
a nien disponer:

¢ mayo de 1925

Maleants, ha tenido

T 0

Alaaieren un Juzzhde Especiar de
icolin en twda ln provincia,

10 Se crea en Palma de
Varos v Maleantes con jurisd

Lo competencia terriforfal del Juzgade Bsoecial de Va-
20s v Maleantes de Buarcelona quedardc lifaltags o este provin-
cla ¥ & ias de Gerona, idrida y Tarragona.

30 fa piantlla de: Juzgmdo Bspeclal que se ¢xea en Palma

de Meallorea estard inbegrada por un Juez, Secretario, un



