
DESDE EL 1 DE JULIO ESTÁ EN VIGOR LA NUEVA LEY DE SUELO PÁGINA 2SV
SU VIVIENDA

Martes 3 de julio de 2007 / Número 73

EL GRATUITO INMOBILIARIO DE

El alquiler se atasca

� La ministra Trujillo
desvela los resultados de la
primera encuesta sobre el
mercado del alquiler

� Si en 2001 las casas
arrendadas fueron el 11,4% de
todo el parque de viviendas, en
2006 representaron el 11,25%

� En diciembre de 2006,
denuncia el PP, la Sociedad
Pública de Alquiler había
gestionado 2.556 contratos

� El 43,3% del total de los
hogares arrendados tiene
una antigüedad de residencia
de más de 10 años
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EL RECIBIDOR

Necesito luz,
me deprimen

las casas oscuras”“
MARTA ROBLES, PERIODISTA

EL DATO

J. M. L. / A. M. C.
Ya hay ley. Después de un
largo periodo de elaboración
y tramitación lleno de expec-
tativas y dudas, la Ley de
Suelo ha comenzado a regir
sobre el territorio español sin
haber convencido aún a casi
nadie de su necesidad o in-
trascendencia.

El proyecto fundamental
de la legislatura para el Mi-
nisterio de Vivienda, encabe-
zado por Mª Antonia Trujillo,
entró en vigor el domingo, 1
de julio. Ayer, por tanto, fue
su primer día de aplicación
de facto. ¿Y ahora, qué?

Expertos pertenecientes a
las diferentes áreas del sec-
tor inmobiliario difieren en
cuanto a tres de los temas
principales de la norma: aba-
ratar los precios, acabar con
la corrupción y facilitar el ac-
ceso de los colectivos más
desfavorecidos a la vivienda.

Así, Paloma Sobrini, de-
cana del Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, opina
que la norma es «tibia» y que
«ha llegado tarde». «Esta ley
lleva mucho tiempo redac-
tada pero la concienciación

social con el tema de la co-
rrupción la ha acelerado; me
parece que desde el Ministe-
rio hacen demagogia», opina
la decana, que cree que la ley
tiene «tan poca competencia
que es poco lo que va a con-
seguir».

Por su parte, desde la Fe-
deración Española de Muni-
cipios y Provincias se se-
ñala que una mayor «trans-
parencia» como la que pro-
pone la nueva norma siem-
pre beneficia a los ayunta-

mientos, aunque recelan de
cómo se han enfocado algu-
nos puntos y declinan hacer
declaraciones.

Los consumidores se
muestran más optimistas.
Gustavo Samayoa, director
del Gabinete Técnico Jurí-
dico de la Federación de
Usuarios y Consumidores In-
dependientes, opina que la
Ley de Suelo «es positiva»
porque «tiene en cuenta a
los consumidores y los ayu-
dará bastante».

EL DÍA DESPUÉS DE LA LEY DE SUELO: ¿‘TIBIA Y
DEMAGÓGICA’ O ‘POSITIVA Y TRANSPARENTE’?

H I S T O R I A S D E M I P I S O

«Desde pequeña he vivi-
do en casas grandes y es-
paciosas y la verdad es
que son las que más me
gustan. Si no pudiera te-
ner una suficientemente
amplia, lo fundamental es
que tenga espacios no

muy compar-
t i m e n t a -

dos, así
que pre-
fer i r ía
tirar ta-

biques para no agobiar-
me. Ahora también tengo
una vivienda grande por-
que somos muchos en la
familia.

Vivo en Aravaca y estoy
muy a gusto. Estamos
cerca de Madrid y tene-
mos todo lo que necesita-
mos. Mi habitación prefe-
rida y la que más utilizo
–casi para todo– es mi
despacho. Siempre digo
que es el único sitio en el
que me puedo esconder
de todo, porque en mi
casa suele haber mucho
tránsito y a veces uno ne-
cesita aislarse un po-
quito para dedicarse a
sus cosas.

No puedo vivir sin luz.
Las casas oscuras y ló-

bregas me deprimen,
supongo que por eso
prefiero espacios
amplios y cuanto más
luminosos, mejor».

Marta Robles dirige y pre-
senta el programa ‘Madrid a
la última’, en Telemadrid, y
colabora semanalmente en
los periódicos ‘La Razón’ y
‘La Gaceta de Salamanca’.
En octubre verá la luz su
sexto libro, una novela.
Transcripción: Susana Martín

EL RECIBIDOR

BREVES...

4,505...
por ciento es, a

falta de que haya confirma-
ción oficial, la media con la
que cierra el mes de junio el
Euribor, mientras que en
mayo fue del 4,373%, según
datos de la Asociación Hipo-
tecaria Española. Ésta es la
vigésimo primera subida
mensual consecutiva del
principal índice de referencia
europeo de las hipotecas.
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María Antonia Trujillo, en el Congreso de los Diputados.
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LA PORTADA

Tras meses retrasando su presentación, los datos ministeriales
sobre pisos arrendados ponen de relieve que las políticas
públicas no han ofrecido los resultados que se esperaban

A C C E S O A L A V I V I E N D AALFONSO MATEOS CADENAS

Tras haber asegurado en di-
versas ocasiones que iban a
hacerlos públicos y haberlo
anulado otras tantas veces,
por fin, los esperados datos
estadísticos sobre la reali-
dad del alquiler en España
recogidos por el Ministerio
de Vivienda han sido pre-
sentados en sociedad.

Teniendo en cuenta que
entre los principales objeti-
vos del Ministerio encabe-
zado por María Antonia Tru-
jillo se encuentra el fomento
del alquiler –«es una política
prioritaria para España», ar-
gumentó por enésima vez la
ministra en la presentación–
no es de extrañar que exis-
tiese gran expectación ante
la puesta de largo de una
encuesta que a partir de
ahora será anual.

Sin embargo, si bien los
datos pueden resultar útiles
a la hora de realizar una
aproximación a la realidad
del alquiler en España en
variables como el precio, las
superficies medias, etcé-

tera, lo cierto es que la efec-
tividad de la política minis-
terial ha quedado en entre-
dicho con los resultados que
el propio departamento de
Trujillo ha presentado.

Hasta ahora, los únicos
datos sobre el alquiler los
proporcionaba el Instituto
Nacional de Estadística
(INE) mediante el Censo de
Viviendas de 2001. Entre las
variables que se manejan se
recoge el número de arren-
damientos a nivel nacional,
autonómico y provincial.

Pues bien, según las tablas
del INE, en 2001 el número
de casas alquiladas en Es-
paña era de 1.614.221, lo que

representaba un 11,4% del
parque de viviendas. En
2006, según los datos pre-
sentados el pasado miérco-
les, suman 1.791.475 o, lo
que es lo mismo, el 11,25%
del total de casas que hay
en España. A pesar de todo,
la lectura del Ministerio es
positiva y, al hablar de pre-
cios, afirman que «se está
produciendo una estabilidad
derivada de una mayor
oferta de las políticas públi-
cas de fomento del alquiler».

La realidad es que las pro-
pias estimaciones ministe-
riales eran más halagüeñas
que lo difundido en la en-
cuesta. De acuerdo con los
cálculos estimados, en 2005
habría 1.879.559 y en 2004,
1.819.447. De hecho, desde
2001 se dibuja un creci-
miento casi constante en
torno a los 60.000 alquileres
anuales. Sin embargo, según
los datos de la encuesta, en
2006 hay 80.000 alquileres
menos que los estimados
por el propio Ministerio.

La efectividad de proyec-

tos como el de la Sociedad
Pública de Alquiler, que en
diciembre de 2006 había
gestionado 2.556 contratos
de arrendamiento –según
recordó Pablo Matos, el por-
tavoz del Partido Popular
en la Comisión de Fomento
y Vivienda del Congreso–
queda en entredicho a la
hora de observar que, lejos
de haber aumentado, los al-
quileres han disminuido.

Además, la encuesta
muestra que este mercado
puede calificarse de obsoleto
y estático, pues el 43,3% de
las viviendas arrendadas tie-
nen una «antigüedad de re-
sidencia» de más de 10 años.

El 43,3% de los
arrendamientos

tiene una
antigüedad de
más de 10 años

En 2001 este
tipo de casas

suponían el 11,4%
del total y en

2006, el 11,25%

EL MERCADO DE ALQUILER
SIGUE SIN FUNCIONAR
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R. GONZÁLEZ / A. MARRA

El barrio de Ibiza, ubicado
en pleno distrito de Retiro,
toma su nombre de la am-
plia avenida que lo atra-
viesa y que, a su vez, se en-
cuentra rodeada por vías
tan carismáticas como la
avenida de Menéndez Pe-
layo y las calles de O’Don-
nell, Alcalde Sáinz de Ba-
randa, Doce de Octubre y
Doctor Esquerdo.

Formado por amplias
vías de una geometría
prácticamente matemá-
tica, este castizo barrio
madrileño aúna dos tipos
de paisaje poco menos que
antagónicos: el de la gran
ciudad y el de los verdes
parajes. Tanto es así que
en Ibiza se puede pasar, en
unos metros, del bullicio
de las grandes avenidas
comerciales a la pene-
trante tranquilidad de un

remanso de paz como el
Parque de El Retiro.

La mayor parte de las vi-
viendas tiene varias déca-
das de antigüedad, aun-
que mantiene el impeca-
ble grado de conservación
del que sólo los barrios
más lujosos de la capital
pueden presumir.

Comodidades y zonas verdes
Este geométrico barrio, situado junto a El Retiro, posee

excelentes comunicaciones y grandes posibilidades de ocio

I B I Z A

Superficie: 48,78 hectáreas. Po-
blación: 23.606 habitantes. Den-
sidad: 484 (habitantes/hectá-
rea). Precio vivienda nueva: 5.041
euros/m2. Precio vivienda usada:
4.582 euros/m2. Metro: Ibiza,
Príncipe de Vergara, Sáinz de
Baranda, Goya y O’Donnell.

F I C H A T É C N I C A

Un bulevar del barrio de Ibiza, famoso por su oferta de ocio.

Tipo de vivienda: piso exterior. Tama-
ño: 63 m2 construidos. Planta: sex-
ta. Número de dormitoros: 2. Número de
baños: 1. Vende: Distrito Urbano.

Piso. Ubicado en pleno cen-
tro del barrio. Luminoso y
próximo a varias paradas
de autobús. Con un impre-
sionante portal de mármol.

C/ Menorca

360.717 €

Tipo de vivienda: piso interior. Tamaño:
80 m2 construidos. Planta: sexta.
Nº de dormitorios: 2. Nº de baños: 1. Ven-
de: Distrito Urbano.

Piso. Inmueble reformado
de diseño. Cuenta con
una cocina totalmente
equipada, aire acondicio-
nado, portal de mármol y
un amplio patio.

C/ Lope de Rueda

366.240 €

VIVIENDA USADA

955

CÓDIGO

Tipo de vivienda: piso exterior. Tama-
ño: 115 m2 útiles. Planta: segunda.
Número de dormitoros: 3. Número de ba-
ños: 2. Estado: listo para entrar.
Orientación: norte.Vende: Gilmar.

Piso. Vivienda de lujo con
tres amplios dormitorios y
una inmejorable ubicación,
junto al Parque de El Reti-
ro. Muy tranquilo.

C/ Doctor Castelo

550.000 €

957

CÓDIGO

954

CÓDIGO

Tipo de vivienda: piso exterior. Tamaño:
140 m2 construidos. Planta: segun-
da. Nº de dormitorios: 4. Nº de baños: 2.
Estado: para entrar. Vende: Don Piso.

Piso. Lujosa vivienda muy
amplia, ideal para fami-
lias numerosas. Dispone
de calefacción central,
portero, gas natural y una
moderna decoración.

C/ Fernán González

700.000 €

958

CÓDIGO
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C/ Lope de Rueda

1.030.000 €

Ático. Inmueble lujoso con una
impresionante terraza y mag-
níficas vistas. Es moderno y lu-
minoso y está situado a esca-
sos metros de la estación de
Ibiza. Con plaza de garaje.

Tipo de vivienda: ático exterior. Tama-
ño: 140 m2 útiles y 110 m2 de te-
rraza. Planta: séptima. Nº de dormito-
rios: 3. Nº de baños: 2. Estado: listo
para entrar a vivir. Orientación: este.
Ascensor: sí. Garaje: sí. Comunidad: 250
euros. Vende: Gilmar.

956

CÓDIGO
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C/ García de Paredes

535.600 €
Piso. Interior de lujo. Reformado,
decorado por interioristas de
prestigio, totalmente amuebla-
do y con puerta blindada. El
edificio está rehabilitado.

Tipo de vivienda: ático. Tamaño: 110
metros cuadrados útiles. Planta:
sexta. Número de dormitorios: 2. Núme-
ro de baños: 2. Estado: vivienda a es-
trenar. Plaza de garaje: no. Trastero:
no. Ascensor: sí. Otros: la terraza
mide 24 metros cuadrados. Es un
edificio señorial con portero físi-
co. Vende: Punto Inmobiliario.

C/ Ayala

840.000 €

Piso. Ático de lujo, orien-
tación suroeste. La ha-
bitación principal es tipo
suite. Todas las salas tie-
nen mucha luz. Está to-
talmente reformado.

Tipo de vivienda: piso. Tamaño: 150 m2

útiles. Planta: cuarta. Número de dor-
mitorios: 5 más cuarto de servicio.
Número de baños : un baño más aseo.
Ascensor: sí. Trastero: sí. Plaza de gara-
je: no. Estado: para reformar. Gastos de
comunidad: 132 euros. Otros: aire
acondicionado. Vende: Promoval.

C/ Barceló

812.568 €

Piso. Exterior de techos
altos, muy luminoso y
con vistas. La calefac-
ción y el agua caliente
son individuales, de
Gas Natural.

Tipo de vivienda: piso. Tamaño: 60 m2

útiles. Planta: tercera. Número de dor-
mitorios: 2. Número de baños: 1. Estado:
reformado. Vende: King Sturge.

VIVIENDA USADA

El ofertón

C/ Fuente del Berro

660.000 €
Ático. Dúplex a estrenar. La te-
rraza, de orientación oeste,
mide 27 m2. El inmueble cuenta
con trastero, armarios empo-
trados y está cerca de El Retiro.

Tipo de vivienda: dúplex. Tamaño: 94 m2

útiles. Planta: sexta. Número de dormi-
torios: 3. Número de baños: 2. Ascensor:
sí. Vende: Punto Inmobiliario.

C/ Valderribas

400.000 €
Piso. Muy luminoso. Tiene cua-
tro dormitorios que dan a un pa-
tio de manzana, amplio salón
con chimenea y cocina total-
mente equipada. Agua y cale-
facción de Gas Natural.

Tipo de vivienda: piso exterior. Tamaño:
93 m2 útiles. Planta: quinta. Número
de dormitorios: 4. Número de baños: un
baño más aseo. Estado: a reformar.
Plaza de garaje: no. Ascensor: sí. Orien-
tación: este. Vende: Look & Find.

Piso. Piso reformado a es-
trenar de dos dormitorios.
Cada uno tiene un armario
empotrado con maleteros.

C/ Alcalá

441.843 €

Tipo de vivienda: piso exterior. Tamaño:
89 m2 útiles. Planta: tercera. Núme-
ro de dormitorios: 2. Número de baños: 2.
Estado: vivienda a estrenar. Plaza de
garaje: no. Ascensor: sí. Trastero: sí.
Otros: tiene dos miradores a la ca-
lle, cocina totalmente equipada y
aire acondicionado Vende: Gerco.

CHAMBERÍ

Almagro

CENTRO

Sol

SALAMANCA

Fuente del Berro

RETIRO

Pacífico

SALAMANCA

Goya
CENTRO

Universidad

Las ofertas incluidas en este reportaje y en el de la página anterior esta-
ban vigentes a fecha de 3 de julio de 2007.

962

CÓDIGO

961

CÓDIGO

963

CÓDIGO

964

CÓDIGO

960

CÓDIGO

959

CÓDIGO



Martes 3 de julio de 20076.SV

OLALLA LOUREIRO

L
a revisión del Plan de
Ordenación Urbana
de Navalcarnero, a
punto de ser aproba-
da por el Ejecutivo re-
gional, incluye la pro-

puesta de una nueva corona
de desarrollo urbanístico para
la localidad, con 30 nuevos
sectores y el rediseño de una
urbe marcada por la llegada
del tren que unirá la localidad
con el sur de Madrid.

Si Navalcarnero es hoy un
municipio de 20.000 habitan-
tes, el objetivo del Ayunta-
miento es que llegue a los
50.000 a medio plazo, convir-
tiéndose en una localidad de
tipo medio. En línea con este
desarrollo, la alcaldía ha pre-
visto la construcción de
22.000 nuevas casas (el 50%
de protección oficial) y se es-
tablecen grandes reservas

de suelo para todo un entra-
mado de infraestructuras.

El proyecto pasa por que
cada uno de los nuevos ba-
rrios sea una ciudad indepen-
diente con todos los servicios
sociales necesarios para que
los vecinos no dependan del
centro de la villa.

Con todo, la mayor expec-
tativa se centra en un tren
lanzadera, similar al de Cer-
canías, que deberá unir Na-
valcarnero con Móstoles, co-
nectando el municipio con el
Metro Sur y toda la corona
metropolitana de Madrid. En
este sentido, la Comunidad
de Madrid se ha puesto ma-
nos a la obra y, tras la reali-
zación de los proyectos y es-
tudios necesarios, la coloca-
ción de la primera piedra pa-
rece inminente y, desde el
Consistorio, esperan que en
dos años esté funcionando.

CUANDO SE
PASA DE PUEBLO

A CIUDAD
Navalcarnero afronta la revisión de su Plan
Urbanístico con un proyecto marcado por el
desarrollo de numerosas infraestructuras y

una gran reserva de suelo urbanizable

SV POR ZONAS
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Pregunta.– ¿Cómo será Na-
valcarnero con 22.000 nue-
vas viviendas?
R.– El crecimiento no con-
llevará una transformación
radical del paisaje del pue-
blo; la villa seguirá mante-
niendo su propia identidad
histórica.

P.– ¿Cuál es el modelo de
ciudad diseñado?
R.– Promovemos un desa-
rrollo racional, con un cre-

cimiento armónico y equi-
librado. La baja densidad
en el volumen de cons-
trucción y la limitación a
tres alturas impiden que
Navalcarnero pueda llegar
a parecerse a una gran ciu-
dad-dormitorio.

P.– ¿Qué permitirá el nue-
vo Plan General?
R.– Además de equilibrar
los desarrollos residencia-
les con las dotaciones, per-
mitirá generar nuevo sue-

lo urbanizable, que está
casi agotado, con el fin de
frenar el encarecimiento
de la vivienda.

P.– ¿Qué supondrá el tren
que unirá Navalcarnero
con el sur de Madrid?
R.– Ese tren es fundamen-
tal para nosotros y hemos
luchado desde hace años
por conseguirlo. Ahora la
Comunidad de Madrid se
ha comprometido a hacer-
lo realidad.

Vista aérea de Navalcanero, que contará con 22.000 nuevas viviendas.

BALTASAR SANTOS, ALCALDE DE NAVALCARNERO

«No habrá transformación del paisaje»
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P. C.
En estos dos últimos sor-
teos, relativos a la promoción
número 52 del Instituto Mu-
nicipal del Suelo, se han ad-
judicado un total de 935 vi-
viendas protegidas: 828 de
alquiler con opción a compra
y 107 en régimen de propie-
dad. Todas estarán ubicadas
en Móstoles Sur, un nuevo
barrio que contará con 8.230
viviendas, 77% de ellas de
carácter protegido. Asimis-
mo, los beneficiarios de los
pisos, de entre 49 y 82 m2,
dispondrán de una plaza de
garaje y de un trastero.

En definitiva, la Comuni-
dad de Madrid y el Ayunta-
miento de Móstoles han
promovido la construcción
de 6.527 viviendas protegi-
das: 2.008 en régimen de al-
quiler con opción a compra y
4.519 en propiedad. El resto
de viviendas protegidas se-
rán adjudicadas próxima-
mente a promotoras priva-
das y cooperativas, encarga-
das de su construcción.

UN NUEVO
BARRIO CON

MÁS DE 8.000
VIVIENDAS

Una casa gracias al azar
En abril se sortearon en Móstoles 935 pisos protegidos, casi todos en régimen de alquiler

con opción a compra. En dos años, los afortunados recibirán las llaves de sus hogares

M Ó S T O L E S

PALOMA CASANUEVA

Los días 24 y 25 de abril fue-
ron dos fechas inolvidables
para los más de 900 afortu-
nados que consiguieron una
vivienda de protección pú-
blica en Móstoles.

Sara, una joven de 27 años,
es una de las agraciadas. Le
tocó un piso en régimen de
alquiler con opción a compra.
«He tenido mucha suerte
porque había más de 14.000
papeletas en el bombo. Ade-
más, es la primera vez que
me apunto a un sorteo de vi-
vienda protegida», explica,
orgullosa, Sara.

Los jóvenes han sido los
principales beneficiarios de
esta iniciativa, encaminada a
facilitar su acceso a una vi-
vienda digna, de calidad y
con precios asequibles.
«Tengo que pagar 440 euros
al mes de alquiler, que tiene
que ser de siete años como
mínimo. El 50% del total, es
decir 220 euros, se guarda y

se acumula para la futura
compra. Es una oportunidad
que no se puede rechazar»,
asevera Sara, que vive y tra-

baja en Móstoles. Para optar
a una vivienda protegida, el
Ayuntamiento exige a los
participantes poseer el certi-

ficado de empadronamiento,
no tener ninguna vivienda en
propiedad y que el salario no
supere en cinco veces los
6.988,80 euros anuales.

«Tenía complicado me-
terme en la compra de un
piso, por la hipoteca. Pero
me han dado facilidades. Es
un alquiler bastante econó-
mico y si al cabo de siete
años no lo quieres comprar
puedes seguir alquilado»,
explica Carlos, que ha con-
seguido un piso y lo achaca
a la suerte.

«Han sido una serie de ca-
sualidades. Fue un primo
quien me animó a participar
en el sorteo. Eché la solici-
tud sin ninguna esperanza.
Cuando salieron los resulta-
dos me avisó una amiga por-
que yo no estaba al tanto
del sorteo», asegura Carlos,
que ya piensa en cómo
amueblar su hogar cuando
le den las llaves, dentro de
un par de años.

Imagen del nuevo barrio de Móstoles Sur.
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Meco
La Comunidad de Ma-
drid (CAM) ha celebra-
do el primer sorteo de

viviendas del Plan Joven de esta legislatura con la adjudi-
cación de 100 pisos en régimen de alquiler con opción a com-
pra en el municipio de Meco. De entre todas las viviendas
se reservaron 28 para jóvenes que cuentan con hijos a su car-
go, una iniciativa pionera en la CAM, y cuatro de ellas se re-
servaron para personas con movilidad reducida, informa Efe.

«Los universitarios dinamizan
y encarecen el mercado»

JUANMA LAMET

Pregunta.– ¿En qué va a cam-
biar Villaviciosa en materia
de vivienda? ¿Nuevo go-
bierno, nuevo urbanismo?
Respuesta.– La localidad tiene
una forma de crecimiento
que pretendemos mante-

ner. Seguiremos con un de-
sarrollo moderado, de baja
densidad. En este sentido,
apostamos por el conti-
nuismo, aunque con modi-
ficaciones. Y entregaremos
unas 2.500 viviendas a cor-
to plazo.

P.– Villaviciosa ha apos-
tado por las casas eco-
lógicas en los últimos
años. ¿Cuál es ahora la
pauta a seguir en vi-
vienda protegida?

R.– Más que apostar por
las casas ecológicas, nos

hemos propuesto una nor-
ma de actuación: todas las

construcciones se ha-
rán con un principio

básico de protec-
ción medioam-

biental, de res-
peto al entor-
no.

P.– Ese en-
torno, el

Parque del Guadarrama,
ocupa la mayor parte del
término municipal. ¿Qué
posibilidades quedan de
crecer?
R.–Tenemos muy limitado el
crecimiento, sí. Contamos
con 27.000 habitantes y
nuestro techo está en
45.000, como mucho. Que-
remos llegar a esa cifra de
forma cadenciosa.

P.– ¿Qué importancia tienen
los universitarios en el ur-
banismo de la localidad?
R.– Los universitarios dina-
mizan el mercado inmobi-
liario en Villaviciosa. Y es-
tán encareciendo la vivien-
da. La población fluctuante
de jóvenes es muy impor-
tante: superamos los
10.000. Tenemos pensada
una potente oferta de vi-
viendas sólo para jóvenes,
en alquiler y compra. Al fin
y al cabo, siempre va a ha-
ber estudiantes.

J. JOVER, ALCALDE DE VILLAVICIOSA DE ODÓN A-2
Alcorcón
El proyecto urbanísti-
co Distrito Norte Al-
corcón, que incluye la

construcción de 25.000 viviendas –la mitad de ellas pro-
tegidas– y la Ciudad Deportiva del Atlético de Madrid, co-
menzará en el año 2008. Así lo ha puesto de manifiesto el
alcalde alcorconero, el socialista Enrique Cascallana, quien
aseguró que se trata de un proyecto «prioritario» para el
municipio, según informa Europa Press.

A-5
José Jover,
alcalde de
Villaviciosa
de Odón.

AYTO. DE VILLAVICIOSA
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Un 8% más de visados
El número de autorizaciones para la construcción de viviendas
aumentó considerablemente en el primer cuatrimestre de 2007,

gracias en gran parte al empuje de las casas en bloque

O B R A N U E V A

S. V.

Los visados autorizados de
obra nueva para uso resi-
dencial en España alcanza-
ron las 276.588 unidades en
los cuatro primeros meses
de 2007, un 8% más que en
el mismo periodo del año an-
terior, por el empuje de la
construcción de viviendas
en bloque, según datos del
Ministerio de Fomento.

Así, se visó hasta abril de
2007 un 19,8% más de in-
muebles multifamiliares
que el año anterior, al pasar
de 196.785 a 235.895 certi-
ficados. Tendencia muy di-
ferente siguieron los visa-

dos de obra para viviendas
unifamiliares, que cayeron
por encima del 31% hasta
situarse en 40.610 unida-
des, frente a las 59.076 de
los cuatro primeros meses
de 2006, según informa Ser-
vimedia.

Por contra, los visados au-
torizados en otros edificios
no destinados a viviendas
familiares cayeron de 107
en los cuatro primeros me-
ses de 2006 a 83 en el
mismo periodo de 2007.

Así, en abril se mantiene
la tendencia positiva que
comenzó en marzo. Y es
que hasta febrero los visa-

dos de obra nueva habían
caído un 4% respecto a los
mismos meses de 2006.

Marzo, el mes más importante
El mes más importante en lo
que va de año ha sido mar-
zo, en el que se autorizaron
84.711 permisos para obra
nueva de pisos, frente a la
media de 59.370 de los otros
tres meses.

Lo mismo ocurrió en los
visados para unifamiliares.
En el mes de marzo se auto-
rizaron 13.767 permisos,
frente a los 9.389 de enero,
los 9.862 de febrero y los
7.592 de abril.

TORROX
M Á L A G A

En primera línea de playa,
en la carretera que une To-
rrox con Nerja, en la ca-
rretera nacional 340, km.
286,1, se sitúa el conjunto
residencial Calaceite. La
promoción está proyecta-
da en dos fases: una pri-
mera llamada Vistamar y

formada por 198 viviendas
y una segunda con el nom-
bre de Las Lomas, que al-
berga 131 viviendas.

La primera fase estará
finalizada durante el úl-
timo trimestre de 2008 y
la segunda, durante el se-
gundo trimestre de 2009.

F I C H A T É C N I C A

15
2

CÓDIGO

Promoción: Calaceite. Situa-
ción: Torrox Costa, Málaga.
Promotora y Gestora: Grupo El
Fuerte. Constructora: Aldesa.
Nº de viviendas: 198 (1ª fase) y
131 (2ª fase). Tipología y dis-
tribución: viviendas en altu-
ra, áticos y bajos con jardín
de uno a tres dormitorios.

desde

175.000 €

El conjunto resi-
dencial Parque Na-
tural Los Cerros
está formado por
95 viviendas en al-
tura tuteladas para
mayores. Dos son
las opciones: alqui-
ler y venta. Las ca-
sas ofrecen uno y
dos dormitorios y
tienen una superfi-
cie desde 55 m2

hasta 78 m2.

VILLALBILLA

desde

168.000 €

M A D R I D

15
1

CÓDIGO

F I C H A T É C N I C A

Promoción: Parque Natural Los
Cerros. Situación: complejo resi-
dencial El Gurugú, Villalbilla,
Madrid. Promotora: Barloz. Número
de viviendas: 95. Superficie construida:
desde 55 m2 hasta 78 m2.
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En el municipio madrileño de
Aranjuez se encuentra el con-
junto residencial Lares de
Aranjuez, que reúne 25 vi-
viendas unifamiliares de tres
dormitorios distribuidas en
dos plantas.

Las viviendas cuentan to-
das con amplias terrazas y un
porche en el
salón desde
el que se ac-
cede al jardín.

Las casas
tienen una

superficie de 143,97 metros
cuadrados, dos baños y un
aseo. Cuentan, además, con
garaje y trastero.

Todo el espacio ha sido con-
cebido para la comodidad.
Desde el cuidado diseño exte-
rior del conjunto se busca la
relajación de los propietarios,

que podrán dis-
frutar de la pis-
cina así como
de las amplias
zonas de jue-
gos infantiles.

Promoción: Lares de Aranjuez.
Situación: Aranjuez, Madrid.
Promotora: Larcovi. Número de vi-
viendas: 25. Tipología y distribución:
viviendas unifamiliares de
tres dormitorios en dos
plantas con jardín.

desde

374.200 €

F I C H A T É C N I C A

ARANJUEZ
M A D R I D

15
3

CÓDIGO
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Casi la mitad de los hipoteca-
dos tendrá menos vacaciones
Tener una hipoteca es, lógicamen-
te, una carga económica. Sin em-
bargo, las continuas subidas de los
tipos de interés están haciendo que
el nivel de carga comience a ser, re-
lativamente, preocupante. El 43%
de los hipotecados asegura que se
verá obligado a reducir sus vaca-
ciones a consecuencia de estas su-
bidas, según una encuesta realiza-
da por la consultora Deloitte y re-
cogida por Efe. Este dato, que pue-
de parecer anecdótico, refleja que
la continua subida de indicadores
como el Euribor comienza a afectar
al consumo. Salir a comer y cenar
fuera, comprar un coche e, incluso,
utilizarlo si se tiene son otras acti-
vidades a las que un porcentaje re-
presentativo de los encuestados
confiesa tener que renunciar.

El cambio de ciclo «no será negativo»
Lo dice el secretario de Estado de Hacienda, Carlos Ocaña:
el cambio de ciclo en la construcción «no será negativo, sino
todo lo contrario». Y lo argumenta: «Desde hace más de tres
años se ha dicho que le convendría a la economía española,
que necesitaba una inversión menos basada en la vi-
vienda», informa Efe. Ocaña también dijo que habrá un
«aterrizaje suave» y dentro de un contexto económico muy
diferente al de la década de los 90 del siglo pasado.
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S. V.
La política monetaria que
está llevando a cabo el
Banco Central Europeo
desde mediados de 2005
está provocando tensio-
nes sobre los presupues-
tos familiares que, a lo lar-
go de 2007 y 2008, se ge-
neralizarán a todos los

préstamos hipotecarios.
Así lo aseguró Gregorio

Mayayo, presidente de la
Asociación Hipotecaria
Española, quien afirmó
que los incrementos de
los tipos de interés conti-
nuarán «con toda seguri-
dad en 2007», informa
Europa Press.

LOS TIPOS CONTINUARÁN AL
ALZA A LO LARGO DE 2007

La vivienda se encareció un 7,4% en el primer semestre de 2007
El precio de la vivienda sigue subiendo. Al menos así se desprende de los datos ofre-
cidos por Sociedad de Tasación, según los cuales el valor medio del metro cuadrado en
las capitales de España asciende a 2.874 euros, es decir, un 7,4% más que en el mis-
mo periodo de 2006. Si el dato se reduce al tiempo comprendido entre el mes de ene-
ro y junio de este año, el crecimiento queda entonces en un 4%. Sociedad de Tasa-
ción prevé que se mantenga el interés en la demanda, aunque el mayor aumento de
la oferta podría llevar a que en la periferia de las grandes ciudades aparezcan las pri-
meras bajadas de precios, informa Efe. Las viviendas de los centros urbanos, en cam-
bio, continuarán encareciéndose durante el presente ejercicio, aunque menos por la
escasez y el aumento del precio del suelo.
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S. V.

El relator especial de la
ONU para la Vivienda, Mi-
loon Kothari, recomienda
al Gobierno español que
alerte abiertamente a ciu-
dadanos e inversores de
que el país «se enfrenta a
una grave crisis» inmobi-
liaria. «El Gobierno espa-
ñol trabaja en el buen ca-
mino, pero debe intervenir
más en el mercado e infor-
mar claramente de que en

unos años llegará una gra-
ve crisis que afectará a
gran parte de la pobla-
ción», asevera el experto
de la ONU, informa Efe.

Kothari visitó España el
pasado noviembre a invi-
tación del Gobierno y es-
tudió los problemas en
materia de vivienda de
Madrid, Bilbao, San Se-
bastián, Almería, El Ejido,
Roquetas de Mar, Sevilla,
Barcelona y Zaragoza.

La ministra de Vivienda,
María Antonia Trujillo, no
se demoró en contestar
que las recomendaciones
de Kothari «encajan per-
fectamente» con las polí-
ticas de vivienda y econo-

mía del Gobierno espa-
ñol, aunque, matizó,
éstas se desarrollan
desde una «óptica no
intervencionista».

Trujillo quiso dejar
claro que las com-
petencias en mate-
ria de vivienda no
son exclusivas del
Gobierno central
y, así, hizo partíci-
pes a las comuni-
dades autóno-
mas de las críti-
cas del orga-
nismo suprana-
cional.

«España se enfrenta
a una grave crisis»

El relator de la ONU Miloon Kothari
pide al Gobierno que alerte de que la
recesión del mercado es inevitable

C A M B I O D E C I C L O

La vivienda aporta menos al PIB
La contribución de la vivienda al Producto Interior Bruto
(PIB) se reducirá tres décimas en 2007 y cuatro en 2008,
según el informe Situación Inmobiliaria que realiza BBVA.
El economista jefe de la entidad bancaria, José Luis Escri-
vá, indicó que se trata de un impacto económico «limitado»,
gracias al «ajuste gradual del sector». Respecto a la inver-
sión en vivienda de los hogares, el informe de BBVA reco-
ge que ésta crecerá un 3,8% en 2007, aunque caerá hasta el
1% en 2008. Por otra parte, el informe recoge que los precios
de la vivienda cerrarán 2007 con un crecimiento del 5,9%
y que subirán en torno al 1,4% en 2008, para concluir que en
2009 se producirá un estancamiento de los mismos, al re-
gistrar un crecimiento cero, según informa Servimedia.

EL MUNDO

S. V.
La Comisión Europea
ha denunciado la Ley
Urbanística Valencia-
na (LUV) ante el Tribu-
nal de Justicia de Lu-
xemburgo al conside-
rar que infringe la nor-
mativa comunitaria en
materia de contrata-
ción pública, según in-
forma Europa Press.
Entre las infracciones
detectadas, Bruselas
menciona «la situación
de los promotores que
piden el inicio de un
programa de actuación
integrada (PAI), el con-
tenido y la publicidad
de los anuncios de lici-
tación y algunos crite-
rios de adjudicación de
los contratos».

Bruselas
denuncia la
Ley de
Urbanismo de
Valencia

Miloon
Kothari, rela-
tor de la ONU

S. V.

El arquitecto Santiago Ca-
latrava ha recibido el Pre-
mio Nacional de Arquitec-
tura por su «excepcional
trayectoria» y «su recono-
cimiento internacional», en
palabras de María Antonia
Trujillo, ministra de Vi-
vienda, quien le entregó el
galardón el pasado jueves.

Tras recoger el premio,
Calatrava describió la ar-
quitectura como un «arte
al servicio de la sociedad»
en el que es necesario
«respeto por la obra». El
arquitecto valenciano ase-
guró, además, que el gran
reto de la arquitectura de

este siglo es «mejorar la
calidad de vida de las
grandes ciudades y dar op-
timismo a sus habitantes»,
informa Europa Press.

Considerado como uno
de los arquitectos más im-
portantes de las últimas
décadas y embarcado en
proyectos como la cons-
trucción del rascacielos
más alto de Estados Uni-
dos, el Chicago Spire, y el
Intercambiador del World
Trade Center de Nueva
York, Santiago Calatrava
apuesta por la urbe de ta-
maño medio como la «ciu-
dad del futuro» por su cali-
dad de vida.

CALATRAVA RECIBE EL NACIONAL DE ARQUITECTURA
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Trujillo (izda.) y Calatrava.
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Mi pregunta es: ¿Hay alguna
forma de firmar las escritu-
ras con el banco que yo quie-
ra sin pagar gastos de can-
celación de hipoteca por
ello?

Víctor Rodríguez
(Madrid)

En la Ley 44/2006 se decla-
ra expresamente que es nula
la estipulación que obligue al
consumidor a subrogarse en
la hipoteca del profesional o
imponga penalizaciones
para el supuesto de no sub-
rogación. Por lo tanto, y aun-
que para opinar fundada-
mente sería preciso un estu-
dio de la literalidad de su
contrato, le recomendamos
que comunique fehaciente-
mente al promotor su inten-
ción de no subrogarse y de
concertar una hipoteca con
otra entidad bancaria, requi-
riendo al promotor para que
cancele a su costa la actual.

Sobrevalorados
A principios del mes de fe-
brero, y tras visitarlo un par
de veces, decidimos comprar
un piso situado en Badalona
y poner a la venta el nuestro.
La doble operación la reali-
zamos con la agencia inmo-
biliaria que tenía contratada
el vendedor del otro piso. El
contrato de venta de nuestro
piso incluía una exclusiva de
venta de tres meses que ya
ha vencido, tiempo durante
el cual la agencia no nos ha
enviado a nadie interesado.

Ahora que estamos inten-
tando vender el piso a tra-
vés de otras inmobiliarias,
todas coinciden en lo
mismo: el precio al que que-
remos venderlo es dema-
siado alto y por eso nadie
quiere venir a verlo. Ade-
más, añaden que el piso que
queremos comprar también
estaba sobrevalorado.

En la revista donde se
anunciaban y en Internet

decían que el piso era de
100 m2, más una terraza de
30 m2. Durante este tiempo
hemos tenido la oportuni-
dad de medir el piso que
queremos comprar y a noso-
tros nos salen poco más de
80 m2 útiles sin contar, evi-
dentemente, la terraza.

Hemos intentado rebajar
el precio, pero el vendedor
dice que hemos firmado un
contrato y que no quiere
cambiarlo. Si se hace una ta-
sación oficial y la diferencia
de metros y valoración re-
sulta evidente, ¿sería posi-
ble anular el contrato de
arras por publicidad enga-
ñosa y recuperar su im-
porte?

Carlos García
Badalona (Barcelona)

Existiendo acuerdo sobre el
inmueble y el precio, cre-
emos que ustedes están vin-
culados por el contrato, pues

fue firmado después de visi-
tar el piso. El contrato existe
desde que hay un concierto
de voluntades sobre la cosa
y el precio; en nada afecta a
su validez el hecho de que el
precio sea superior o inferior
al de una posible tasación,
pues las partes son muy li-
bres de fijar el precio y con-
diciones de la venta. Si tie-
nen dudas, acudan al regis-
tro de la propiedad para ve-
rificar la superficie construi-
da que aparece en el mismo.

De todas formas, no esta-

ría de más que un abogado
de su confianza analizara el
contenido de su contrato
por si puede vislumbrarse
algún resquicio que les per-
mita resolverlo.

¿Obligado a subrogarme?
Estoy pendiente de firmar
las escrituras de mi casa y
por contrato me obligan a
subrogarme con un banco
que yo no deseo. He oído que
por ley no pueden obligarme
a ello, pero si no lo hago no
podré firmar las escrituras.

sv@elmundo.esSV CONSULTORIO... por Echeandía&Alevito

SV pone a su disposición un consultorio para resolver gratuitamente
todas sus dudas inmobiliarias. Puede enviar sus preguntas por car-
ta a la calle de Pradillo, 42, 28002 - Madrid, o por e-mail, a la dirección
sv@elmundo.es. En ningún caso se atenderán consultas telefónicas.
Los textos deberán ir acompañados, ineludiblemente, del nombre,
dirección, teléfono y Documento Nacional de Identidad –DNI– de la
persona que formula la pregunta. El Asesor de SV responderá a to-
dos los lectores que utilicen este servicio de consultas legales y ju-
rídicas mediante correo ordinario en sus domicilios. SV se reserva
el derecho de publicar las preguntas y las respuestas en el periódi-
co SV o en el suplemento SU VIVIENDA de EL MUNDO.

Envía tus preguntas a:

Presupuesto
El coordinador general
de Vivienda del Ayun-
tamiento de Madrid,
Juan José de Gracia,
ha anunciado que el
presupuesto previsto
en esta materia para el
recién estrenado man-
dato superará los 1.700
millones de euros. «Sa-
bemos con facilidad
qué se va a hacer, en
qué plazos y con qué
instrumentos», dijo De
Gracia, que añadió que
habrá balances perió-
dicos, informa Efe.

Plan Territorial
Comisiones Obreras de
Madrid denuncia –por
medio de su secretario
general regional, Javier
López– la falta de un
Plan Regional de Estra-
tegia Territorial para la
Comunidad de Madrid
que coordine las actua-
ciones de los diversos
ayuntamientos de la
autonomía en sus de-
sarrollos urbanísticos y
económicos, y exige a
las administraciones
que lo diseñen. López
cuenta con el apoyo de
la Federación Regional
de Asociaciones de Ve-
cinos (Fravm) y de su
nuevo presidente, Na-
cho Murgi, informa Eu-
ropa Press.

Cada vez menos
Cerca de 7.000 agen-
cias inmobiliarias de
venta de vivienda usa-
da han cerrado en Es-
paña en el último año,
según ha informado el
Colegio de API (Agen-
tes de la Propiedad In-
mobiliaria) de Catalu-
ña en un comunicado.

Según los datos de
que dispone el Cole-
gio, actualmente en
toda España hay unas
24.000 agencias de
compraventa de pisos
usados, cuando hace
menos de un año ha-
bía 30.000, según in-
forma Efe.

Viviendas turísticas
En 2006 se terminó la
construcción de 13.800
viviendas turísticas en
las provincias costeras
de la zona norte de Es-
paña, por un valor de
venta de 1.900 millo-
nes de euros, según un
informe de la consulto-
ra DBK. El número de
viviendas turísticas
terminadas experi-
mentó en los últimos
cuatro años una tasa
de crecimiento medio
anual del 4%, mientras
que el valor creció un
18% de media cada
año desde 2002, según
informa Servimedia.



.
“Te tienes que ir lejos, y

te gastas en transporte lo
que ahorras en el piso”.

.
“Compré mi casa
hace ocho años
y su precio ya

se ha triplicado”.

«Casi un milagro»
Yo tengo casa propia, pero
lo veo muy difícil para la
gente de mi edad. Comprar
es casi un milagro. Tendrían
que bajar los precios y su-
bir las ayudas, porque los

contratos de hoy en día no
se corresponden con lo que
cuestan las viviendas. Se
tiene uno que ir muy lejos
de Madrid para encontrar
algo y lo que no te gastas en
el piso te lo gastas en trans-
porte. Al final ninguna casa
es barata.

David
Madrid

En Tarragona, más fácil
Vivo en propiedad en Tarra-
gona. Allí es mucho más fá-
cil que en Madrid encontrar
una vivienda asequible o, al
menos, a un coste permisi-
ble. La compré hace ocho
años y su precio ya se ha tri-
plicado. La única solución
sería abaratar las casas y
proponer facilidades en la
hipoteca para nuevos com-
pradores. Es que con tantos
requisitos no se la dan a mu-
chos que pueden pagarla.

Ana
Tarragona

Todos los textos enviados a esta sección deberán ir acompañados de nombre completo y DNI. El periódico SV se reserva el derecho de seleccionar, resumir o publicar los mensajes recibidos.

EL TABLÓN... envía tus opiniones sobre la vivienda a sv@elmundo.es

A favor de los 30 m2

El tema de la vivienda
lo vemos muy bien. No

nos falta de nada a los jó-
venes. Estamos a favor de
las casas de 30 metros cua-
drados porque son muy
buenas para independizar-
se. Por otro lado, es muy di-
fícil que te toque una vi-
vienda protegida. Son muy
caras y hay pocas. Aunque
sí que es verdad que la gen-
te se queja mucho en esto
de los pisos...

Luis, Javier y
Luis Alfredo

Madrid

.
“No ahorraré

aquí para
comprar en
Argentina,
porque los

precios van a
subir mucho
allí también”

.

.
“A los jóvenes no nos

falta de nada. La
gente se queja mucho

sobre los pisos”.

Martes 3 de julio de 200772.SV

Alquilar y vivir al día
Los pisos son mucho más
caros en España que en mi
país, Argentina, pero a lar-
go plazo allí van a crecer
igual los precios. Así que no
soy partidario de ahorrar
aquí para comprar en Ar-
gentina. Lo primero, si aho-
rras en Madrid no puedes
tener vida. Lo único que se
puede hacer aquí es alquilar
y vivir el día a día. El centro
es carísimo, absolutamente
prohibitivo.

Santiago
Argentina


